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Novostavba multifunkéniho aredlu
Bio Farma Vernifovice

pozemek parcelni ¢. 23 a 28/1, katastrdlni tzemi Prkenny DUl - Vernifovice

Chovatelsky edukativni aredl s vicepodlaznim, podsklepenym ubytovacim
objektem, hospoddrskymi budovami pro ustdjeni nékolika druh( hospoddi-
skych zvifat, vybéhem a venkovnimi pastvinami. Provoz malého hospoddrske-
ho Z00 parku. Bistro s domacimi produkty:.

Chov vybranych druhG hospodafskych  zvifat. Podpora  agroturis-

osidleni. Pilotni program inovaci vyuziti stavajicich mistnich, krmnych zdroju.

Mapove a katastrdini podklady zajmového uzemi.

Vypis z evidence nemovitosti.

Stanovisko k Ndvrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu mésta Zacléf, vyddano Spravou KRNAP pod sp. zn.
KRNAP 04531/2011, dne 13.07.2011.

Vyhldska ¢. 208/2004 Sb., Min. zemeédeélstvi, o minimalnich standardech pro ochranu hospoddiskych

zvitat, v platném znéni.

Vyhlaska ¢. 137/1998 Sh., Min. pro mistni rozvoj, o obecnych technickych pozadavcich na vystavbuy,

v platném zneni.
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UvOD

Tento Architektonicko-provozni studijni materidl popisuje zdmer vyuzit moznostilokality pro vystavbu ze-
médelske usedlosti a moznost ozivit misto zaniklé vesnice Vernifovice/Wernsdorf.

Cilem predlozeného zameéru je ndvrat k aktivnimu vyuziti zajmového Gzemi, situovaného na vychodnich
svazich byvalé vesnice, kde revitalizaci plivodni funkce uzemi dojde k obnové Vernifovické cesty spojené
s Prkennym Dolem a tim k regulaci sméru turisticke trasy.

Ulohou této prace je:

 oveéfit optimdini hmotoveé parametry novostavby v misté byvalého sidelniho celku,
e navrhnout uspofaddni provoznich kapacit a zdkladniho architektonického feseni,

e jednotlivych objektt aredlu ve vztahu k morfologii uzemi a stdvajici infrastrukture.

Studie predstavuje projekt, ktery pod ndzvem ,Farma Vernifovice - Jihozapadni branou Zacléie” zahrnuje
oblasti zemédélské vychovné ¢innosti, turistiky, historického vzdélavdni a vztahu k pfirode.

Agroturistickd farma s pfilehlymi pozemky a pldnovanym bezodpadovym hospodarenim, s viastnikompo-
starnou bude vyuzivat moderniho zafizenipro chov vybranych druht zemeédélskych zvifat. Ve studovndch
a kinosdle poskytne prostor pro vyuku studentl - zemédeélcl a prostor pro semindfe odbornikt. Poskytne
moznost ubytovani splynuté s prirodou a farmarskou ¢innosti.

Filosofie projektu a koncepce vystavby

Pilotni projekt pro rozvoj agroturistiky s presahem do vyzkumu ekologického precizniho zemédélstvi
ve spoluprdci s CZU praha a RAKHK.

Poloha budouciho multifunkéniho aredlu na cesté bratii Capku zaruéuje skvélou dostupnost.
Propojeni s méstem Zaclér - Prkenny Dul.
Vychova populace ke vztahu ke krajingé, zemédélstvi a ekologii.

Genius loci, muzeum zminujici minulost vesnice od 16. Stoleti a esprit projektu, podtrhnou vyznam
chystaného dila.

Hlavnim motivem ndvrhu feseni je dialog mezi lokalitou a jeji podstatou a spolecnosti, zde usedlou. Jed-
nd se o ndvrat k mistuy, dfive aktivné osidlenému, poskytujicimu zde hospodaricim obyvateldm bezpecné
zazemi, moznost obzivy a spolecenské uplatnéni. V této studii feSeny zamér je tak lokdini navrat ¢lovéka
k pudé v dané lokalité, s nadéji zdravého zZivotniho tempa s nadhodnotou nabidky tohoto mikrosvéta at uz
ndhodné kolemjdoucimu, ¢i ubytovanému

Viastni aredl je pak koncipovan jako uzaviené hospoddiské staveni, poskytujici zdzemi jak jeho lidskym
uzivatelim, tak zde chovanému hospodarskéemu zvifectvu. Staveni md uzavreny dvur, ktery je obklopen
hlavni obytnou budovou s provoznim kfidlem, hospoddiskou budovou pro stdjovy, resp. chiévovy chov.
K aredlu pfindlezi dalsi tfi, stranou stojici objekty, slouzici jako stodola pro hospoddrské stroje, senik, ovéin
a staj pro kozy.



2.2

L

3.1

Aredl je svym prucelim natoc¢en ke kfizeni Vernifovické cesty s mistni polni cestou, spojujici lokalitu s ohy-
bem nedaleké cesty bratii Capk(. Plochy mezi aredlem a zminénym kiiZenim jsou navrzeny k parkingu
prijizdéjicich hostlipracovnikd, spolecné s ohrazenym vybéhem koni. Pfi Vernifovické cesté jsou pak sou-
stfedény vSechny hospodarske objekty. Dale od cesty, smérem do udoli je pak situovana obytnd budova
s restauraci, ubytovacimiprostory a potfebnym hygienickym i technickoprovoznim zdzemim aredlu.

V duchu rehabilitace lokality jako celku je neodmyslitelnym partnerem zrodu nového ,hospoddistvi” take
koncepcéni dotvoreni okolnich pozemk s jejich budoucim vyuzitim pro venkovni chov a pastvu.

Koncepce vystavby

Ostrov, pfiblizeni, zpomaleni, oddych, relaxace, mistni zdroje, revitalizace mista s aktivnim hospoddrskym
vyuzitim.

-

CHARAKTERISTIKA UZEMI

Poloha v Uzemi

Pozemek touto studii fesené stavby je situovdn na vychodnich svazich Vychodnich Krkono$, jihozdpadne
od mésta Zacléf, resp. obce Prkenny DU, na jiznim cipu byvalé osady Vernifovice. Stavba je umisténa na
misté dnes jiz zaniklého Vernifovického seniku. Uzemi, svazujici se ve sklonu cca 12 o severovychodnim
smérem je cdstecné porostlé pfevdzne ndletovymi dievinami.
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INFRASTRUKTURA OBLASTI

Zajmoveé Uzemi je vzhledem ke svému umisténi a soucasné povaze napojeno pouze na mistni cesty, uzi-
vaneé pfevazne k obhospodarovadni Uzemi a k pési turistice v misté. Misto stavby je dnes pfistupné pomoci
stavaiici, turisticky hojné vyuzivané cesty bratii Capku, z mista jejiho kiizeni verejnou komunikaci

6. 300, spojujici sidelni celky Mladé Buky a Zacléf, v misté zvaném Nad Babim. K mistu budouci farmy pak
z ohybu cesty bratfi Capkt odbocuje mistni, dnes nevefejnd cesta, sméfuijici severozdpadnim smérem
vzhuru k byvalé osadé Vernifovice.

Zdsobovani vodou

Misto stavby, stejné jako jeji nejblizsi okoli dnes neni napojeno na zadny verejny vodovod a neni tedy vodou
zasobeno.

V ramci pfipravy zdmeéru bude ze strany stavebnika zajisténo provedeni hydrogeologického prdzkumu
o prizkumu vyuziti destovych vod. Na zdkladé téchto prizkum( budou uréeny zpusoby doddvky pitné
i uzitkoveé vody pro navrhovanou novostavbu.

Likvidace odpadnich vod.

Provozem realizovaného zdméru budou generovdny jednak splaskové odpadni vody z objektu, slouzici
k chovu hospoddrskych zvifat a jednak odpadni vody z objektu a provozU, uzivanych zde hospodaficimi
obyvatelia navstevniky farmy.

Splaskoveé odpadni vody budou svedeny a zpracovany v nove cistirné odpadnich vod, umisténé vychodné
od farmy. Vy¢isténa voda bude ddle distribuovana pfes kofenovou ¢istirnu do jezirka.

Zdasobeni energetickym plynem

Zamer neuvazuje s vyuzitim zemniho plynu. Je mozno se zabyvat myslenkou vyuzit zemni plyn cerpany
z typizovanych kontejnerd.

Zasobeni elektrickou energii

Aredl bude na verejnou distribuéni sit napojen novou podzemni trasou. S mistem napojeni dle regiondlnich
distribu¢nich podminek. Pocitd se s vyhotovenim studie vyhodnosti spotieby.

Zasobeni energetickym teplem

S ohledem na kombinovany soubor vice provozné technologickych okruht, soustfedénych v radmci aredlu
je uvazovano v pripadé zdsobeni aredlu dostatkem tepelné energie s kombinovanym rezimem zdroju te-
pelného cerpadla (Cerpadel) a zdrojem na dievo.

Telekomunikac¢ni napojeni

Opét s ohledem na provozni povahu zdméru bude aredl dle regiondlnich distribu¢nich podminek napojen na
mistni ¢i satelitni telekomunikacéni sit.
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BANISTICKE RESENI

Komplex budov vytvdfi jasny a prehledny koncept uspofadaného hospoddiského staveni, ktery vychazi
z podminek Uzemniho planu mésta Zacléfe.

Architektura exteriéru

Aredl pfedstavuje urbanisticky i architektonicky charakteristické uskupenijednotlivych objektu, vytvare-
jicich jak potfebné a pohodiné zazemi jednotlivym, zde chovanym druhim hospoddfského zvifectva, ve.
odpovidajicikapacity akvality zdroju ¢erstvého krmiva, tak dostate¢ny prostor a zazemi odpovidajici dnes
béznym standarddm pro obyvatele i ndvstévniky.

Pdtefnim a soucasné dominantnim objektem aredlu Farmy je hlavni provozni budova, zasazend do svazi-
tého terénu tak, Ze jeji podzemni podlazi vychazi pod ubytovacim kfidlem na Uroven terénu. Architektonic-
ky je pak tato ¢ast objektu ztvarnéna joko soklovd podezdivka skuteéného 1. N.P, nesouciho jiz viastnim
zastresenim celého objektu sedlovou stiechou.

Soubézné s Vernifovickou cestou, vychodnim smérem, do Udoli jsou rozmistény hospodaiské budovy
s potfebou napojeni na verejnou komunikaci. Jednd se o stdje, stodolu a krytou kompostarnu. Nize do udo-
Il je v navrhu farmy situovana hlavni provozné obytna budova, vytvarejici spoleéné s dvorem a stdjemi
uzavfiené hospodarstvia ze smeéru hlavniho pfistupu pak charakteristickou siluetu horského staveni, tedy
pohostinného a bezpecného bodu v oblasti.

Architektura interiéru

Vrdmcinavrhu véech hospoddiskych budov je vlastnipojeti architektonického feseni piné podfizeno stan-
dardim chovu ustdjenych zvifat. Jednotlivé sekce poskytujikazdému z chovanych druht jak vlastnipro-
stor uvnitf stdje s pfimym napojenim na oddélené venkovni vybéhy, dostupné volng, resp. fizeng, vzdy
podle biologické povahy a potfeby kazdého druhu.

Hlavniprovozné obytnd budova poskytuje v cdstecné zapusténém suterénu prostory spole¢enske a stra-
vovaci s pfislusnym provozné technickym zdzemim, v nadzemnim podlazi nabizi ubytovaci, v podkrovi
pak spolecenske prostory pro edukativni ¢innost, seminare, Skoleni, workshop a oddych a obcerstveni.
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6. ZEMEDELSKA REGULATIVA

Ndvrh regulativi na zemeédelské obhospodarovdni farmy a pozemkU v souvislosti s jeho intenzitou.

Vymezeni zemédélské ¢innostina pozemcich farmy.

Farma bude seznamovat vefejnost i zemédeélské odborniky s moznym historicky provozovanym zpuso-
bem hospodafeni v hordch. Budou zde pofaddny pravidelné konference zemedelskych odbornikt i shro-
mazdeni Agrarni komory kraje nebo celorepublikove srazy. Ddle je pocitdno se stiedoskolskou vyukou ze-
meédélskych skol i stdzemi vysokoskoldkd. Vyhodnd poloha u turistické cesty bratii Capkt umozni pozndani
i turistim prochdzejicim timto krajem.

¢ V katastru farmy probéhne obnova historicky zndmych horskych kvétnich luk pro pastvu ovci a koz
a pro zabezpecenikvalitniho sena pro dalsi chovy hospoddrskych zvifat.

« Obnovend bylinna skladba luk bude ddle posilena vyuzitim pfevoznich véelstev. Z pocdtku pouze jedno
pro pozemky farmy, ndsledné pro narUstajici rozlohu.

¢ Precizni zemédélstvi setrné k zivotnimu prostiedi, zahrnujici senzorické méfeni ptdy pro nejvyssi efek-
tivitu hospodareni

» Ve spoluprdci s Vyzkumnym ustavem picninafskym a KRNAP bude provedena expertiza stavajiciho sta-
vu luk

e Vramci udrzitelného hospodareni budou prebytky sena v podobé balik’ uréeny k prodeji. Dalsim dulezi-
tym aspektem hospodafenina loukdch bude nejen vytvareni remizkU pro hnizdéni ptakd, ale také vytva-
fenitzv. hmyzich hotell pro obnovu rozmanitosti hmyzu a vytvoreni krmivoveé zakladny pro ptaky.

e Zameérenina zero waste, ekologii a biodiverzitu

Chovana hospoddrskd zvirata

e Welfare zvifat - zvifata chovand v jejich pfirozeném prostiedi s neomezenym piistupemk zelenym pas-
tvinam

e Farmdrsky chovand zver - kong, ovce, kozy, prasata, slepice, krdlici

e Zvifata na dvore, oddélené od vodni dribeze

Rostlinnd produkce

e Obnova kvétin abylin na okolnich lukdch
e Okopaniny (brambory a krmna fepa)

» Zabezpecenipice a stlaciho materidlu

« Zahradnické produkty pfi vyuziti kompostu z biologicky rozlozitelného materidlu a gastronomického od-
padu z provozu restaurace farmy.

20



Ustdjeni a zplUsoby chovu

Hospoddrska zvifata budou chovana tak, jok byl tradiéni zpUsob jejich chovu v této oblasti.

Ovce akozy budou ustdjeny v oddélenych stajich farmy. Velikost stad ovei a koz bude odpovidat rozloze luk
jak pro celorocni pastvu, tak pro zabezpecenikrmiva a podestylkového materialu v zimnim obdobi. Predpo-
kladd se stddo ovcicca 30 ks a dva berani. Stddo koz bude mit 20 ks. Beran bude mit ve stdji oddéleny box
a kozy budou pfepravovadny za kozlem k obskoceni.

Pastva bude po vypaseni presouvdna na dalsi lokalitu a bude vzdy ohrazena elektrickym ohradnikem.
Pro vzdadlengjsi lokality bude na pastvé zfizovdn pfenosny pfistfeSek na noc a na pastvu bude pravidelné
v kontejneru dovdzena voda. Ochrana stdd bude zabezpecena psy.

Nosnice o poc¢tu 50 kusl budou spolu se tfemi kohouty chovany v oddéleném kurniku, kde budou hfado-
vat na bidylku a budou mit k dispozici sndskova hnizda. Staj bude dievéna a castecné stland. Staj (kurnik)
bude propojen s dennim vybéhem. Bude zajiSténo napdjeni i moznost nosnicemi vyvddet mladd kufata,
z kterych bude obnovovdn chov a nevyuzitd kufata budou pouzita v restauraci. Produkce vajec bude kon-
trolovana hlavné na salmonelu a vyuzita v restauraci. Velikost vybéhu bude min. 300 m? a pokud mozno
bude zabezpecen proti vniknuti divokého ptactva, které muze pfenaset ptaci chiipku.

Krdlici budou chovani v dievénych klecich (krdlikdrnach). Predpokladd se deset samic a dva samci. Krdlici
po odstavu od samice budou po dvou v samaostatnych kralikdrndch a jejich produkce bude vyuzita v re-
stauraci. Krmnd davka pro kraliky bude hlavné seno z luk, krmnd fepa, jadro. Cisténi kotct bude pravidelné.
Budou také krmeni produkty zelindfské zahrady (mrkev). Cdst odchovanych kralika bude slouzit k obnové
chovu.

Prasata budou ve forme selat kazdoro¢né nakupovdna a po dobu od dubna do listopadu krmena. Celorocné
budou ve volném vybéhu s piistupem k venkovnimu krmenisti. Krmeni bude zabezpeceno hlavné brambo-
ry, krmnou fepou, nakoupenym srotem. Po porazce na jatkdch a veterindrni prohlidce bude maso z prasat
vyuzito v restauraci.

Rostlinna produkce

Hlavnim produktem bude balikované seno z horskych kvétnych luk. Seno bude ziskdano dvojim secenim
a ususenim na loukdch. Bude skladovdno ve formé balikd v seniku a ddle ve stohu. Bude zjisténa moznost
ziskat balikovaci stroj s ulozenim balikt do plastové folie. Seno bude pouzivdano u vsech hospoddiskych
zvifat ke krmeni a na podestylku. Vyklizend podestylka bude ndsledné kompostovdna.

Na pozemcich farmy bude zaloZena zelindfska zahrada, na které bude vyuzivan kompost ziskany z bio-
logicky rozlozitelného odpadu farmy. Bude zde péstovdna zelenina kofenovd (mrkev, petrzel), brambory,
krmna fepa, hrach. Produkty budou vyuzity v restauraci farmy a ke krmeni hospodarskych zvirat.

Zpracovani biologicky rozlozitelnych odpadu.

Farma produkuje ze zemeédelske i gastronomické ¢innosti velké mnozstvi biologicky rozlozitelného odpa-
du. Cilem je tento odpad kompletné vyuzit pro provoz farmy vyrobou kompostu. Ten bude vyuzit v zeli-
naiské zahradé a zbytek pfi Upravé prilehlé sjezdovky tak, jak se to napf. uskutecnilo na sjezdovkach na
Miseckdch kompostem z Janovy Hory. Aby nebylo nutné pofizovat kompostovaci technologickou linku pro
kompostovanina hromaddch a mohlo byt kompostovdniprovddénoi v zimnich mésicich je navrzenakom-
postovacikontinudlnijednotka Anglické f. Rocket A 900, jejiz specifikaitechnicke udaje jsou pfilohou tohoto
dokumentu. Tato jednotka je uréena jak pro pieménu gastro odpadu, tak pro zpracovani vsech rostlinnych
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zbytkl z provozu farmy. Chceme tim zdroven prokdzat, ze kompostovdni je mozné provddét i v oblastech
s nepfiznivymiklimatickymi podminkami. Kontinudini kompostér je certifikovan pro zpracovani gastro od-
padd skoro véech zemich EU a v soucasné dobé se certifikace dokoncuje i CR.

Technicke prostredky pro provoz farmy

I kdyz bude snaha maximdiné provozovat zemedeélskou ¢innost tak, jak se dfive hospodafilo, presto je nut-
né konskeé potahy vymenit za traktor. Ten bude vybrdn tak, aby jako jeden ze dvou mechanizacnich pro-
stfedkU ovladal jako zdroj energie veskerou strojni ¢innost. Bude mit moznost pfipojeni radlice, nakladaci
IZice, podkopovou Izici, dvojmontdz zadni ndpravy, pfipojeni vieku, pfipojeni zaciho ustroji, rozmetadla, za-
fizeni pro sbér a balikovani sena.

Druhym mobilnim prostiedkem bude malotraktor typu UNC hlavné pro prdce v zelinarské zahradé a pfina-
styldni a vyhrnovani podestylky ze stdji chovu ovci a koz. Bude také slouzit pro budovani el. chradnik na
pastvach.

Na farme bude ddle vyuzivano kompletniru¢ninaradi kalova ¢erpadla, pripadné ventilatory pro letni vétrdni
staji.

Veterindrni zabezpeceni

Vsechna hospoddriskd zvifata budou pod pravidelnou kontrolou veterindre.

Potravinovd bezpecnost

Protoze veskeré produkty z chovu hospodarskych zvifat budou vyuzivany v restauraci farmy, bude jejich
vyuziti fizeno zakonem o potravindch. Bude hlavné dbdno o sledovdni salmonely u vajec a kvalitu a bez-
pecnost masa z chovu krdlika. Velka zvifata (kozy, ovce, prasata) budou zabijena na jatkdch.

Na farme se predpoklddd, Zze po prvotnimrozbéhu dojde i k dojeni ovciakoz. Miéko z konvového dojeni bude
vyuzivano pro vyrobu syru.
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VSechny nové navrhované objekty aredlu farmy jsou stavebné technickym fesenim sméfovany k uspora-
ddni a vyrazu, blizicimu se co nejvice povaze a charakteru pavodni zastavby regionu.

Z celkové vymeéry 20 499 m? tvoii zastavéneé plochy 1 536 m2pro obytné a zemédélskeé ucely. Uvedené
tabulky s konkrétnimi €isly viz. str. 31 tohoto materidlu ukazuji, ze koeficient zastavéné plochy ne-
prekroci hodnotu 0,1 (tj., ze zastavénd plocha neprekroci 10 % plochy pozemku, pfipadné 10 % plochy
lokality) a spoleéné s urbanistickym feenim stavby (jedno PP, jedno NP a PODKROVI) budou spinény
podminky zadadni.

Hospoddrské budovy jsou navrzeny jako tvarove jednoduché, nec¢lenéné solitérni jednopodlazni objekty,
komponované v ramci komplexu vzdy podle své povahy na vnitini, resp. vngjsi, zejména dopravni infra-
strukturu lokality.

Hlavni, provozneé ubytovaci budova je navrzena jako zalomeny vicepodlazni budova.

Hlavni provozné ubytovaci budova

Konstrukéni princip

Objekt je navrzenjoko pldorysné jednou zalomeny podéiny zdény dvoj trakt s nosnymi sténami z keramic-
kych zdicich materidlt s keramickymi viozkovymi stropy nad 1. PP.a 1.N.P. Ze strany exteriéru je obvodové
zdivo dopinéno v urovni soklu kamennym obkladem, v jizni ¢asti 1. N.P. pak dfevénym obkladem ve stylu
roubeného zdiva. Vnitfni nosné i nenosné pricky jsou navrzeny rovnéz z keramickych zdicich materidld.

0bé kfidla budovy jsou kryta sedlovou stfechou se Stity v ¢elech obou kfidel najiznii zapadni stranéi v je-
jich spolecném, severovychodnim ndrozi. Do zastfeseni severniho kfidla je pfijeho zdpadnim stitu vsazen

s plechovou krytinou je neseno tesarskym krovem.
Dispozi¢ni uspordddni

Vnitfni dispozice vsech podlazi provozné ubytovaci budovy je déleno zdénymi pfickami do samostat-
nych provoznich celkl (byt persondlu, provozni a socidlni zazemi a restaurace v 1. P.P.) a do muzejni sekce
a samostatnych ubytovacich jednotek navstévnikt aredlu v 1. N.P. Prostor krovu nad obytnou ¢dstije jiz
nedélen aje pfipraven pro instalaci technického vybaveni objektu

Zdpadnikridlo objektu je takeé dispozicne clenéno do jednotlivych celkl opét podle jednotlivych provoznich
charakteristik prostor. Dispozice je i zde ¢lenéna zdénymi vnitfnimi vyzdivkami z keramickych zdicich ma-
teriald. Ve shromazdovacich prostorech v 1. P.P. (restaurace) a 1. N.P. (sdl expozice Muzea) budou za uéelem
rozvolnéni vnitfniho prostoru pfislusné saly doplnény soustavou nosnych sloupu.

Jednotlive prostory jsou pak podle jejich provozni povahy prosveétleny soustavou oken.
Provozné technicke feseni

Budova je provozné uspofadana tak, aby spolecné, spolecenskeé a stravovaci prostory byly soustfedény
v centralni ¢dsti casteéné zapusténého 1. P.P. s pfimou vazbou na jejich provozni i socidini zdzemi a na
exteriér. Do dvora je sméfovano zdkladni provozni a komunikaéni propojeni interiér( a dvora, tedy pfistup
dorestaurace, do ubytovani persondlu a pfistup do technického a hospodarského zazemirestaurace. Sme-
rem do exteriéru okoli aredlu je prostor restaurace komunika¢né propojen prostrednictvim venkovniterasy.
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1.Nadzemni podlazi objektu jsou pak uréena ubytovaci funkci v samostatnych ubytovacich bunkach,
v kazdé s vlastnim socidlnim zdzemim. Podkrovi je ponechdno pro spolecenské prostory pro edukativni
¢innost, oddych a obcéerstveni.

Ndvrh fesi ubytovani v nasledujici skladbé bunék:
o Ctyfluzkovy apartman vé. socidlniho zazemi 1 jednotek
» Dvoullzkovy pokoj vé. socidliniho zdzemi + 2 pfistylka B jednotek

Na strané stitu zapadniho kfidla je navrzen sdl Muzeaq, jehoz poslanim je zejména presentace artefaktd
regionu, zivota zdejsich obyvatel a zpdsobU obzivy a hospodareni v oblasti.

V ramci podlazi jsou ubytovaci prostory propojeny vnitinimi chodbami, propojenych schodistém a v pfipa-
dé 1. N.P. pak venkovni krytou pavlaci na strané dvora aredlu a ¢dstecné venkovnim schodistém na dvar.
SdlMuzeaje vnitfné komunikaéneé propojen se sdlem restaurace. Z exteriéru je Muzeum pfistupné v Urovni

Produktoveé hospoddistvi

Provozne ubytovaci budova generuje svym provozem nasledujici odpad:
» Splaskove odpadni vody

e Potravinarsky odpad

¢ Obaly, komunalni odpad

Splaskové vody budou domovni kanalizaci odvedeny do venkovni ¢istirny odpadnich vod k vycisténi.
Necistot zbavend voda bude ddle pres kofenovou Cisticku pfepousténa do jezirka.

Potravindisky odpad bude dle své povahy ¢lenén podle moznosti dalsiho vyuziti v rémci krmiv a nevyuzi-
telny odpad bude komunalne likvidovdn v komposteéru.

Hospodarska budova - stdj

Konstrukéni princip

Hospoddfska budova stdji s vnéjsimirozmeéry 18 x 12 m je navrzena joko obdélnikovy jednopodlazni zdény
podélny jednotraktovy objekt se svétlou vyskou podlazi 3,50 m, kryty sedlovou stfechou, nesenou dre-
vénym tesafskym krovem s podélné orientovanym hiebenem. Z divodU dostatecné prostoroveé tuhosti
obvodového zdiva je vnitini prostor rozdelen stifedni pficnou nosnou sténou.

Obvodoveé zdivo z keramickych zdicich materidlu je ze strany interiéru i exteriéru omitnuto klasickou omit-
kovou technologii bez zatepleni obvodového plasté. Podkrovni prostor bude vyuzit pro uskladnéni sena.
Stiesnikrytinaje navrzena plechovd, nesena krovem s prkennym zaklopem.

Dispozic¢ni usporaddni

Hospoddrskd budova je dispozicne pricné rozdelena na jednotlive stdjove sekce pro:
e Ustdjenikoni

» Chov slepic

e Chov krdlikd
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Objekt a jeho jednotlivé sekce jsou pfistupné soustavou dvefnich otvorl, umoznujicich pfistup chovateld,
navstevnikd, zasobovadni a soucasné bezpecny volného, resp. fizeny prichod chovanych zvifat do ven-
kovnich vybéhu. Jednotlivé stdjove sekce jsou pak podle povahy a druhu chovanych zvifat prosvétleny
okny. Sekce chovu slepic akralikt je pak doplnéna vnitfnim skladem krmiv.

Provozne technicke reseni

Budova je provozné uspofdddna tak, aby jednotlivym chovanym druhdm poskytovala bezpeéné, pohodiné
a dostatecné vétrané, prosvétlené a temperované vnitini prostory s jejich pfimym napojenim na pfislusné
venkovni vybéhy, situované v okoli stdje dle povahy a potfeb chovanych druhd.

Jednotlivé sekce jsourovnéz uzpusobeny k dodavce a distribuci krmiva a pitné vody dle povahy ustdjené-
ho druhu a k jednoduchému a efektivnimu odbéru a likvidaci véech hospoddfskych produktu.

Chov, ustdjeni koni:

Je umistén pfijiznim stitu budovy, kde maji kone k dispozici 5 oddélenych stdjovych mist, splnujicich poza-
dované standardy ustdjeni. Vnitini prostor stdje je propojen s venkovnim vybéhemjizné ajihozdpadneé pred
stdji. Na jihozdpadnim narozi stdje je v ramci vnejsiho vybehu koni ziizen venkovni pfistiesek, vyuzitelny
jako stinéné misto vnéjsiho krmeni a napajeni koni.

V ramci chovu je uvazovdno s ustdjenim celkem 5-tikoni v nasledujicim rezimu:
e 2 stanipro komeréni vyuziti a k dispozici v rdmci agroturistiky.
e 3 staniprokoneg, které budou v ramci farmy vyuzivany:

- kletnim turistickym vyjizdkam hostd po okoli v tazené bricce,

-k zimnim turistickym vyjizd’kdm hostd po okoli v tazenych sanich,

-k hospodarske ¢innosti v rdmci farmy.

Chov slepic (kufic) na podestylce:

Je umistén spolecné s chovem krdlika na zapadni strané stiedni ¢dsti hospodarskeé budovy. V daném pro-
storujsouumistény dfevéné klece s podestylkou, vodou, krmivem (senem) a pro samice s moznostivytvd-
feni hnizd joko kovovych obohacenych kleci.

Vrdmcichovuje uvazovano se 50 kusy dospélych kufic, 20 sndskovymihnizdy, tj. 2,5 ks kufic na snaskove
hnizdo (spifuje pozadavek na 5 az 8 ks/hnizdo).
Chov krdliku:

Je umistén spolecné s chovem slepic na zdpadni strané stfedni ¢dsti hospoddrske budovy. V daném pro-
storu jsou umistény dievéné klece s podestylkou, vodou, krmivem.

V rdmci chovu je uvazovdno s nasledujicim slozenim druhu:
e 2 samci, plemeno Novozélandsky bily - NB
» 10 samic, plemeno Kalifornské - CAL

e 120 kust na vykrm
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V rdmci hospoddrské ¢innostije nutné zajistit likvidaci znec¢isténé podestylky. Likvidovany bioodpad bude
soustiedén pfi severnim stitu Staje, resp. vne, pied soubéznym oplocenim v misté, umoznujici mechanizo-
vanou nakladku odpadu ajeji odvoz na kompostarnu.

Dalsimi produkty, specifickymi pro navrhovany rezim hospodareni jsou vejce ze snasky, maso z chova-
nych zvifat, popf. mléko a vina. V ramci rostlinné produkce se pocitd s vyuzitim pfevoznych vcelstev pfi
obnove kvétnych horskych luk. Med i véeli vosk komeréné vyuzit.

Odpadni voda z objektu bude podzemnikanalizaci odvedena do ¢istirny odpadnich vod k vy¢isténi. Necistot
zbavend voda bude dopravovana dojezirka pres kofenovou gisticku na vtoku do jezirka. Voda z jezirka bude
vyuzivana jako zdvlaha pro uzitkové zahrady.

Chov koni, slepic a kraliku:

Likvidace pouzité podestylky bude zajisténa hospodaricim persondlem rucné alehkou mechanizaci a bude
soustfedéna v misté nakladky na mechanizaci, resp. bude pribézné na mechanizaci nakladana.

Vejce ze snasky budou pravidelné ze snaskovych hnizd shirdana a skladovana v odpovidajicich hygienic-
kych podminkdch. Sebrand vejce budou vyuzita pro potfeby farmy, pfebytky budou nabidnuty k prodeiji.

Slepic¢i a kralici maso bude vyuzito pro potfeby farmy, pfebytky budou nabidnuty k prodeiji.

Senik/ovéin/kozin
Konstrukéni princip

Objektje s vnejsimirozmery 12 x 24 m navrzen jako obdélnikovy dvoupodlazni zdény podélny jednotrakto-
vy objekt se svétlou vyskou 1.PP - 2,3 m, 1.NP - 3,5 m, kryty sedlovou stfechou, nesenou dfevénym tesar-
skym krovem s podeélné orientovanym hfebenem.

Obvodové zdivo z keramickych zdicich materidll je ze strany interiéru i exteriéru omitnuto klasickou omit-
kovou technologiibez zatepleni ocbvodoveho plasté. Strop je ze strany krovu zateplen vrstvou sena. Stfesni
krytina je navrzena plechovd, nesend krovem s prkennym zaklopem.

Dispozic¢ni usporaddni

Vnitini prostor suterénu objektu je délen na mensi sekce a cely vnitini prostor je ur¢en pro déleny chov ovci
a koz. Podle potfeby chovu Ize vnitfni prostor docasné ¢lenit na jesté mensi funkeni celky pomoci pfenos-
nych kotcovych zdbran.

Objekt je pfistupny dvaojici vrat, umisténych na ose obou delsich protilehlych obvodovych stén, umoznuji-
cich pristup osob, zasobovani krmiv a bezpecné zahanéni stada.

1.NP objektu je nedéleny prostor uréeny pro uskladnéni balikt sena.
Provozné technické feseni

Budova je provozne uspordddna tak, aby chovanému druhu poskytovala bezpecnég, pohodiné a dostatec-
né vétraneg, prosvétlené a temperovane vnitini prostory s jejich pfimym napojenim na volné prostranstvi
okoalnich pastvin.
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V rezimu ustdjeného chovu bude podestylka pravidelné ménéna a mechanizaci distribuovana do kompo-
starny k dalsimu zpracovdni.

DalSimi produkty, specifickymipro chov ovci a koz je maso, mléko a u ovei vina. Rozsah a zpUsob zpraco-
vani a vyuziti bude podrobneé fesen dalsimi stupni projektoveé pripravy.

Stodola

Konstrukéni princip

Stodola je s vnéjsSimi rozmeéry 12 x 24 m navrzena jaoko obdélnikovy jednopodiazni zdény podélny jedno-
traktovy objekt se svetlou vyskou podlazi 3,50 m, kryty sedlovou stfechou, nesenou dievénym tesarskym
krovem s podélne orientovanym hfebenem.

Obvodové zdivo z keramickych zdicich materidll je ze strany interiéru i exteriéru omitnuto klasickou omit-
kovou technologiibez zatepleni obvodoveého pldsté. Stropje navrzen trémovy s prkennou podlahou. Stfes-
nikrytina je navrzena plechovd, nesend krovem s prkennym zaklopem.

Dispozi¢ni uspordaddni

Vnitfni prostor objektu je zcela otevien a bez deleni na mensi sekce a cely vnitini prostor je uréen pro ulo-
Zeni hospoddrskych strojd a zafizeni, popf. dalsiho nacini a rezerv stavebnich materidl pro potfeby udrzby
farmy.

Objekt je pfistupny dvajici vrat, umisténych na ose obou $titl objektu, umoznujicich podélny prijezd tech-
niky. Objekt je navrzen bez oken.

Provozne technicke reseni

Budova je provozné uspofaddna tak, aby umoznoval plynuly prijezd hospoddaiské techniky objektem a jeji
udrzbu aulozenisoucasné pod ochranou pred nepfiznivymiklimatickymijevy lokality. V objektu je pocitdno
s parkovdnim a uskladnénim ndsledujici techniky:

e Bricka + sané k zapfahu
e Reform (horsky traktor) s pfednimi zadnim tfibodovym zavésem mechanizace
¢ Valnik dvoundpravovy
e Mechanizacninastavce na traktor:
- radlice predni
- snéhovd fréza
- balikovd vidlice
- sekacka, zacilista
- obracecka
e Maly traktor
¢ Maly valnik jednondpravovy

e Univerzalnikolovy nakladac - UNC
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Kompostdarna

Konstrukéni princip

Objekt kompostdrny s vnéjsimi rozmeéry 2 x 5 m pod znackou Rocket A 900, je navrzen joko samostatny
mobilni objekt kryty demontovatelnou sedlovou stfechou, nesenou dievénym tesafskym krovem s podél-
ne orientovanym hiebenem.

Spodni stavba je navrzena z upraveneého monolitického betonu. Obvodové zdivo nadzemni ¢asti je lehké
s prkennym plastém, nesenym tesarskou konstrukci vrchni ¢dsti stavby. Stiesni krytina je navrzena ple-
chovd, nesend krovem s prkennym zdklopem.

Dispozic¢ni usporaddni
Objekt je pfistupny ve své podélné ose.
Provozneé technickeé reseni

Budova je uréena ke zpracovdni hospoddrskych biologicky rozlozitelnych odpadu, zbytk( sklizené vege-
tacni produkce farmy a produkci kvalitniho kompostu s jeho ndslednym vyuzitim v programu a provozu
farmy.

Cistirna odpadnich vod

Nedilnou soucdsti provozu farmy je Cistirna odpadnich vod. Provozné je zafizeni uvazovdno jako tzv. ba-
leny” technologicky soubor. Zafizeni bude umisténo pod Urovni terénu. Zpracovand odpadni voda bude ddle
vedena do nedaleké vodotece ¢i bude vsakovana do terénu.

Oploceni

Pro ucelenost architektonického vyrazu a povahy vliastniho provozu farmy je navrzeno uzavieniprostran-
stvi dvora z jizni strany zdénym oplocenim s centrdini viezdovou branou a paralelni vstupni brankou na
urovni nadvofi z venkovni plochy parkovisté a dalsi vstupni brankou v misté vybéht koni u Stdje, v drovni
podlahy a chodnikU stdje a Muzea. Téleso oploceni bude vyzdéno z klasickych keramickych zdicich mate-
ridlt s Upravou hlav pilift branihlavy zdiva oploceni v duchu obdobnych konstrukci v lokalité.

Obdobné stavebni oplocenije pak navrzeno na hranici farmy, od Stdji ke Stodole, soubézneé s Vernifovickou
cestou. Pro napojeni prostoru farmy s cestouje i v této ¢dsti oploceni navrzena dvajice viezdovych bran.

Severné od objektt farmy, na pastvindchi v misté vybéhu pro koné pred farmou je uvazovano s dievény-
mi ohradami v kombinaci s aplikaci dalsich technologii, zabranujicich nezadoucimu svévolnému odchodu
zvifat z pastviny ¢ivybéhu.
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7.9

Venkovni plochy, komunikace

Provozne itechnicky jsou venkovni plochy farmy ¢lenény podle jejich provozné uzitné povahy a ucelu na:
e Dvlr

e Venkovni parkovisté

» Hospodarskeé a provozniplochy a komunikace

Dvur s hlavni funkci bezpeéného nddvori, uzavieného pfed vétrem a okolnim ruchem okolnimi budovami
aoplocenim nabizi prostor pro venkovni spolecenske aktivity, oddech akomunikaci osob v ramciubytovani
a gastro, agro, aktivit.

Technicky je plocha nadvori navrzena joko volna plocha s obvodovym zpevnénym chodnikem a centrdini
zatravnénou plochou, s moznosti vysadby kompozic okrasnych kefd, ¢i solitérnich dievin.

Venkovni zpevnéné parkovisté vytvaii ndstupni plochu vstupu do aredlu farmy a kapacitu aredlu potieb-
nou v ramci Dopravy v klidu.

Technicky je parkovisté feseno jako zpevnénd plocha pro pojezd dopravnich prostfedkd a techniky 1ZS.
V ramci zajisténi vyhovuijicich odtokovych pomeéru je plocha stavebné navrzena se vsakem a vyspddovdna.

Hospoddiské a provozni plochy a komunikace jsou soustfedény v severni ¢asti aredlu a slouzi vyhradne
pro pohyb chovatelského persondlu a pojezd hospoddrske techniky. Jejich uc¢elem je komunikacéni propoje-
ni jednotlivych hospoddfskych objektt farmy a provoznich uzlG hlavnibudovy s Vernifovickou cestou.

Technicky jsou tyto plochy a komunikace fesSeny jako zpevnéng, prasné plochy pro pojezd zemédeélske
mechanizace a techniky I1ZS. V rdmci zajisténi vyhovujicich odtokovych pomeérl jsou plochy stavebné na-
vrzeny se vsakem a v souladu s morfologii okolniho terénu jsou vyspadovany.

Vodni plocha a napdjeni destovou vodou

Je navrzena jako pfirozend soucdast kompozice a prostiedihospoddiské ¢dsti farmy. Jeji umisténi vychdzi
z optimalizace provozné technickych a chovnych pozadavku s rekreacni funkci v rémci dohlednosti, resp.
pohodiné dosazitelnosti z terasy restaurace v radmcirekreac¢nich aspektd provozu. Do nadrze bude svede-
na destovd voda se Sikmych stresnich ploch farmy.
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@

BEZPECNOSTNI

L @

RESENI

e

POZARNE

Jednotlivé objekty farmy budou v duchu jejich provozni povahy osetfeny takeé z hlediska zajisténi jejich
pozarnibezpecnosti.

Budovy chovné hospoddrské povahy budou vybaveny koufovymi cidly s vyvedenim signalizace do pfi-
slusného provozné technického uzlu v hlavni budoveé. Vstupy do uvedenych budov umozni rychly vstup
persondlu i v uzavieném stavu s moznosti bezpecného vyvedeni chovanych zvifat mimo objekt. Budova
stodoly bude navic vybavena zarizenim pro automatické haseni se zdrojem pozdrni vody v misté vodni
plochy.

Hlavni, provozné ubytovacibudova bude jako celek roz¢lenéna do samostatnych pozdrnich dseku. Spolec-
né, ubytovacii provozni prostory objektu budou vybaveny systémem detekujicim kouf v&. automatické-
ho spusténi hasebnich systému. Jako zdroj pozdrni vody bude vyuzita vodni plocha v aredlu v kombinaci
s napojenim na zdroj pitné vody objektu

Jako nastupni sméry a pfi protipozarnim zdsahu budou vyuzity jok prijezdovd cesta od stezky bratfi Capku
zjizniho sméru, tak také napojeni aredlu na Vernifovickou cestu ze severni strany.

&

DOPRAVNI RESENI

Zajmove uzemije vzhledem ke svému umisténi a soucasné povaze napojeno pouze na mistni cesty, uzi-
vane prevazne k obhospodarovani tzemi a k pési turistice v misté. Misto stavby je dnes pristupné pomoci
stavajici, turisticky hojné vyuzivané cesty bratfi Capk(, z mista jejiho kfizeni vefejnou komunikaci ¢. 300,
spojujici sidelni celky Mladé Buky a Zacléf, v misté zvaném Nad Babim. K mistu budouci farmy pak z ohy-
bu cesty bratii Capkl odbocuje mistni, dnes neverejnd cesta, sméfujici severozapadnim smérem vzharu
k byvalé osade Vernifovice.

Dopravni zazemi pro ndvstévnika farmy, popf. kolemjedouciho turistu je soustiedéno na plose venkovniho
parkovisté pred hlavni vstupnibranou do aredlu farmy.

Dopravni zazemi persondlu a hospoddriskeé techniky je soustfedéno na severni stranu hlavni budovy do
prostor hospoddiskych budov.



10. CELKOVE UKAZATELE NAVR}

Stavebneé technické udaje celkem

.
i

U

Objekt m?
Budovy na pozemcich st. 23 ast. 1 obytnd budova + terasa 500,00
stavby uréen{é pro zemed. Ucely pfipravny, vyrobny 24800
apro ubytovani .
kompostarna 0
hospoddfskd budova, stdj 216,00
CELKEM 964,00
Pozemky st. 28/1 (X7) stodola 286,00
stavby urcené pro zemeéd. ucely ovéin kozin senik 286,00
CELKEM 572,00
Venkovni plochy zahrady 456,00
odstavné plochy 56,00
komunikace 1 409,00
vodni plochy 68,00
CELKEM 1 989,00
Pastviny 220000,00

Stavebné technické udaje

1.P.P. 1.N.P. Podkrovi
Objekt Kapacitni udaj m? m? m?
Hlavni budova zastavend plocha 500,00 - -
vyuzitelna plocha 465,90 302,40 310,50
obytnd plocha 59,30 151,80 162,60
socialni zdzemi 32,60 40,80 30,50
chodby, schodisté 60,80 103,00 70,80
provozni zazemi 166,00 6,80 64,70
ostatni prostory 168,00 125,70 136,00
Hospodarska budova zastavend plocha - 286,00 -
- Staj vyuzitelnd plocha - 220,50 -
chovnd plocha - 114,40 -
venkovni vybeéhy - 235,00 -
provozni zazemi - 70,40 -
ostatni prostory - - -
Stodola zastavend plocha - 286,00 -
vyuzitelnd plocha - 220,50 -
Kompostdrna zastaveénd plocha - 0 -
vyuzitelnd plocha - 0 -
Senik/ov¢i/kozin zastaveénd plocha - 286,00 -
vyuzitelnd plocha - 220,50 -
chovna plocha - 220,50 -

venkovni vybéhy

31



32

Udaje o provoznich kapacitdch

Provozni celek specifikace osob
Restaurace persondl 5
hosté 82
Ubytovadni persondl 4025
hosté 20
Udaje o chovnych kapacitdach
Chované hospoddiské zvire ks/rok rasa vyuziti ks
Kan hiebec bricka/sané
klisna > ustdjeni
hfibé - -
Prase indické kanec - - -
prasnice - - -
sele na vykrm vykrm na maso S
Slepice kohout - -
nosnice 50 vejce 15000
kufe 200 chov, vykrm 200
Krdlik domaci samec 2 chov 2
samice 10 chov 10
kralicek 120 vykrmnamaso 120
Ovce beran 2 chov 2
bahnice 30 chov 30
jehné 45 chov, vykrm 45
Kozy kozel - -
kozy 20 chov 20
klzle 20 chov, vykrm 20
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