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NAZEV ZAMERU

EKO FARMA VRCHY

UMISTENI:

kraj: Kralovéhradecky kraj

obec: ZacléF [579874]

kat. 4zemi: Vernifovice [794252]

p.c. 2811 (trvaly travni porost)

p.c. 23 (zastavéna plocha a nadvori)
p.c. 1 (trvaly travni porost)

p.C. 100/2 (trvaly travni porost)

vSechny pozemky jsou ve vlastnictvi stavebnika

KAPACITA (ROZSAH) ZAMERU:

Plocha pozemku - par.¢. 28/1 11.425m2
-parg. 1 6.213m2
-par.t. 23 2.861m2
20.499m2
Plocha stavebniho pozemku dle UPD 4647m2
Plocha pozemku s naletovymi drevinami 8.961m2
Zastavéna plocha — hlavni ubytovaci budova 427,8m2
- terasa a hospodarsky dvir 36,0m2
Zastavéna plocha - objekt zdzemi ovocného sadu 157,6m2
- provozné — technicka budova 77,0m2
- hospodafska budova 101,5m2
- pfistfeSek pro chov 66,0m2
Zpevnéné plochy - celkem 3229m2
- pojizdné 2.274m2
- pési 463m2
- parkovaci 270m2
- skladové 222m2
Plocha zelené - celkem 17.390m2
- ovocny sad 5035 m2
- produkéni zahrada 500 m2
- vybéhy 3.500m2
- ostatni, kryci nebo izolaéni zeledn  8.390m2
PROVOZNi KAPACITY ZEMEDELSKE REGULATIVY
personal 50s0b vietnamské prase bks
hosté 240s0b slepice 50+3ks
byci 3ks
ovce 30+2ks
kozy 30ks
kralici 15+2ks
veelstva 5
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ZAKLADNI POPIS ZAMERU

Zamérem stavebnika je

»Vystavba demonstraéni agroturistické farmy s permakulturnim a bezodpadovym
hospodarenim vé. napojeni na inzenyrské sité a komunikaci, zpevnénych ploch a obsluznych
arealovych komunikaci, sadu a zahradnich tprav, vodotece a vodniho biotopu*“.

Zamér se sklada ze souboru staveb. Hlavni stavbou souboru je obytna budova s ubytovanim,
stravovanim a lazefiskymi sluzbami, vedlejSimi stavbami jsou pak drobné hospodéafské a provozné-technické
objekty.

UCEL ZAMERU

Provoz eko farmy demonstruje na drobné zivocisné a rostlinné vyrobé ekologicky Setrné pfistupy
farmafeni v pfirodnim prostfedi Rychorskych hor, na vychodnim podh(rFi Krkono$ského narodniho parku, a to za
pomoci plvodnich, soudobych i inovativnich technologii.

Ptiprava zaméru probiha ve spolupraci s CZU Praha, MU v Lednici, s Ov. U. Holovousy a RAKHK.

Eko farma bude nabizet svym zékaznik(m vyrobky z farmy v bio kvalité a to jak ve vlastni restauraci,
tak v drobném prodeji. Chybéjici vhodné potraviny do restauraéniho provozu budou dopliiovany nakupem od
spolupracujicich sousednich regionalnich farem.

Eko farma podporuje agroturistiku, vytvafi pracovni mista a nabizi poznani alternativniho zpisobu
Zivota Setrného k pfirodé a Zivotnimu prostiedi.

Eko farma oZivuje misto zaniklé vesnice Vernifovice/Wernsdorf.

FILOSOFIE PROJEKTU A KONCEPCE VYSTAVBY

Hlavnim motivem névrhu feSeni je dialog mezi lokalitou a jeji podstatou a spole¢nosti, zde usedlou.
Jedna se o navrat k mistu, dfive aktivné osidlenému, poskytujicimu zde hospodaficim obyvatelim bezpe¢né
z&zemi, moznost obZivy a spolecenské uplatnéni. V této studii feSeny zamér je tak lokalni navrat ¢lovéka k pidé
v dané lokalité, s nadéji zdravého Zivotniho tempa s nadhodnotou nabidky tohoto mikrosvéta at uz nahodné
kolemjdoucimu, ¢i ubytovanému.

V duchu rehabilitace lokality jako celku je neodmyslitelnym partnerem zrodu nového ,hospodarstvi‘
také koncepéni dotvoreni okolnich pozemka s jejich budoucim vyuzitim pro venkovni chov a pastvu.

CHARAKTER VYSTAVBY

Umisténi, vzhled a uspofadani provozu farmy odpovida historickému kontextu a geniu loci lokality.
Architektura objektd farmy v sobé spojuje tradicni znaky krkono$ské architektury s modernimi prvky a kvalitnim
detailem. Provoz objekt( zajistuji moderni technologie se $pikovymi provozné-ekologickymi parametry.

1) hlavni ubytovaci budova
- umisténi na parc.¢. 23,
- jednopodlazni podsklepeny celoroéné obyvany objekt s podkrovim
- pdorysny rozmér 31,0m x 13,8m, vyska 13,0m (17,0m od nejnizSiho pfilehlého terénu)
- zastavéna plocha objektu 427,8 m2, uzitna plocha 1268,0m2, obestavény prostor 6200,0m3
- zastavéna plocha terasy a hospodarského dvorku (opérna zed) 36m2
- ubytovani 1x sluZebni byt spravce (sedlaka) farmy s kancelafi
1x pokoj s pfisluSenstvim spliiujici pozadavky dle vyhl. 398/2009 Sb. (invalidé)-2 lizka

1x pokoj s pfisluSenstvim - 2 lizka (bude uZivan i jako klubovna)
8x mezonetovy apartman s pfisluenstvim, 2 lUzka + pfistylka (celkem 16 |Uzek a 8 pfistylek)
- restaurace max. kapacita mist u stolu 24
- kuchyné v¢. zazemi
- technické a provozni zazemi objektu
- lazenisky provoz - bazén, vifivka, sauna, masaze
- venkovni terasa s posezenim a sklenikem, okrasna a produkéni zahrada, prostor pod terasou rezerva pro
sklipky k péstovani hub
- zpevnéna plocha pro parkovani ubytovanych a obsluhy, navrzeny pocet 12 sténi v¢. 1 pro télesné postizeng,
2x dobijeci stanice
- hospodarsky dvorek — zasobovani objektu, zasobnik pelet
- terasa s posezenim u biotopu

2) objekt zazemi ovocného sadu
- umisténi na parc.¢. 1
- jednopodlazni sezdnni objekt s podkrovim
- pldorysny rozmér 19,7m x 8,0m, vy$ka 5,5m (9,0m od nejnizsiho pfilehlého terénu)
- zastavéna plocha objektu 157,6 m2, uzitna plocha 217,0m2, obestavény prostor 1200,0m3
- funkéni naplr: docasné uskladnéni ovoce, suSeni bylin
uskladnéni pfepravek pro sbér ovoce a nafadi pro udrzbu sadu
ruCni CiSténi a tfidéni ovoce, hygienické zazemi,
- vybaveni pitna voda, elektro

3) provozné - technicka budova (zazemi techniky a udrzby)
- umisténi na parc.¢. 28/1
- jednopodlazni nevytapény objekt s podkrovim
- pldorysny rozmér 11,0m x 7,0m, vyska 5,0m
- zastavéna plocha objektu 77,0 m2, uzitna plocha 130,0m2, obestavény prostor 590,0m3
- funkéni napln: technologie vyroby §tépky a pelet
garazovani zahradni techniky,
dilna a sklad naradi
skald materialu
- vybaveni uzitkova voda, elektro + nabijeci stanice
- u objektu je prostor pro deponie a suseni §tépky, posypovych materiald, sklad topného dreva
zasobniky na pelety a Stépku

4) hospodaiska budova
- umisténi na parc.¢. 28/1
- jednopodlazni nevytapény objekt s podkrovim
- pldorysny rozmér 14,5m x 7,0m, vyska 5,0m
- zastavéna plocha objektu 101,5 m2, uZitna plocha 149,0m2, obestavény prostor 783,0m3
- funkéni napln: technologie kompostovani rostlinného odpadu
sklad naradi
sklad a pfiprava krmiv
krali¢i kotce, hfadla, vnitfni a venkovni vybéh slepic, kozy, do¢asné ustajeni koné
- vybaveni uzitkova voda, elektro + nabijeci stanice
- objekt je napojen na venkovni vybéhy
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5) pristieSek - byci, ovce, viethamska prasata, senik
- umisténi na parc.¢. 28/1
- jednopodlazni nevytapény objekt s podkrovim
- pdorysny rozmér 11,0m x 6,0m, vy$ka 5,5m
- zastavéna plocha objektu 66,0 m2, uzitna plocha 110,0m2, obestavény prostor 430,0m3
- funkéni néplri: sklad sena a slamy
sklad a pfiprava krmiv
byci, ovce, vietnamska prasata
- vybaveni uzitkova voda, elektro
- objekt je napojen na venkovni vybéhy

6) véelin
- drobny objekt slouzici k ochrané véelstev

7) biotop

- kaskada 3 jezirek s prato€nou vodou bez Upravy a CiSténi vody
- celkova vodni plocha 200m2, hloubka 0,0-2,0m

- tésnéni foliemi

- charakter pfirodni, bfeh osédzen mistnimi rostlinami

8) rybnicek

- pro vodni ptactvo s pritonou vodou bez Upravy a ¢isténi vody
- vodni plocha 160m2, hloubka 0,0-2,0m

- tésnéni foliemi

- charakter pfirodni, bfeh osazen mistnimi rostlinami

9) deponie hnoje
- do¢asné misto pro skladovani hnoje

10) COV

- umisténa v nejniz§im misté arealu farmy pod drovni terénu

- kapacitné bude odpovidat provozu farmy

- do COV budou svedeny veskeré odpadni vody a predcisténa voda bude pies kofenovy filtr vypousténa zpét do
recipientu

11) vodotec

- v Uzemi se nachézeji dva pfirozené zdroje vody

- v rdmci projektu vznikne nova vodote€ — charakteru horského potoka, ktery bude pfivadét vodu do biotopu a
rybnicku vodniho ptactva, dale pak bude pokragovat smérem k COV a zpét do svého pfirozeného koryta

12) zahrada

- vhodnost rostlin bude konzultovana s KRNAP

- slouzi k demonstraci permakulturniho hospodareni

- navazuje na obytnou terasu

- produkéni i okrasna

- terasovité upravené zahony, pafenité, sklenik, kamenné zidky
- automaticka zavlaha

- sortiment: byliny, mistni kvétena, zelenina
- nauc¢né a informacni tabulky, exkurze s privodcem

13) ovocny sad

- plocha ovocného sadu 5035m2

- sortiment — vysokokmenné jabloné ve sponu cca 8x8m
- rybiz, angrest, a dalSi

14) kvétna louka

- pozemek neni v majetku stavebnika

- pfedpoklada se pronajem a obnova horskych kvétnych luk pro pastvu a zajidténi kvalitniho sena pro chov
hospodéfskych zvifat

15) les

- pozemek neni v majetku stavebnika
- pfedpoklada se pronajem

- zdroj dfevni hmoty

POPIS SOUCASNEHO UZEMI STAVBY

Pozemek feSené stavby je situovén na vychodnich svazich vychodnich Krkono$, jihozapadné od
mésta Zaclé¥, resp. obce Prkenny DUl. Farma je umisténa na misto zaniklé osady Vernifovice. Historie poprvé
zmifiuje jeji existenci roku 1541 a v roce 1829 méla 22 domd a 133 obyvatel. Po druhé svétové valce zustala
osada opusténa, z usedlosti dodnes zbyla zarostla rumité. V uzemi Ize olekévat archeologické nalezy.

Uzemi je pomé&rné vyrazné svazité (20%) severovychodnim smérem. Timto smérem jsou téZ
hlavni budovy eko farmy se nachazi husta vzrostla zeler, slozena s prerostlych naletovych dfevin a starych
zplanélych ovocnych stromd.

Redené (izemi se nachazi v ochranném pasmu KRNAP.

UZEMNI PLAN

Areal eko farmy je navrzen v souladu s platnym (zemnim planem mésta Zacléf, resp. zménou ¢. 2
schvaleného Zastupitelstvem mésta a s nabytim pravni moci dne 19.3.2013.

Hlavni budova farmy je umisténa do funkéni plochy SX - plochy obytné smisené - specifické -
agroturistika - ekoagrofarma
Pripustné funkce: volné a vazané ustajeni hospodarského zvifectva s potfebnym hospodarskym zazemim,
drobna zemédélska vyroba, dopliiujici a ochranna zelen, pfechodné rekreaéni ubytovani
Podminéné pfipustné funkce: bydleni personalu, drobna femesina €innost nenarusujici svym provozem okoli,
plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury, ostatni zde neuvedené aktivity Ize povolit, pokud jsou v
piimé souvislosti s pfipustnymi funkcemi, nejsou v rozporu s pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi a
pokud stavebni Gfad pfi vyhodnoceni konkrétnich podminek neshleda vazné strety, které by umisténi branily
Podminky vyuziti ploch: podmineéné pfipustné funkce budou vybaveny odstavnymi stanimi na viastnim
pozemku, v hranici lokality je pfipustna vystavba objektt obdobného typu, jako jsou charakteristické stavby
puvodni architektury krkono$skych obci, nové stavby obecné do max. 1 NP s moznosti obytného podkrovi,
lokalita Z-2.14 koeficient zastavéni pozemku max. 0,10 (tj. zastavéna ploch miZe tvofit max. 10% plochy
pozemku, pfipadné 10% plochy lokality), provoz a hygienické podminky v aredlech — zpusob ustajeni,
uskladnéni a vyvazeni hnoje a hnojiivky, Upravy silaZnich jam apod. budou podiéhat rozhodnuti MZ CR,
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MZP, OZPaZ Krajského tfadu Kralovéhradeckého kraje a lesni hospodatské spravy a v plose KRNAP a jejiho
ochranného pasma pak rozhodnuti KRNAP

Ostatni objekty a provoz farmy jsou umistény do navrhové funkéni plochy NSpz (kombinace) plochy
s pfevazuijici prirodni funkci a s prevazujici zemédélskou funkci - plochy pro zemédélstvi u agrofarmy v k.u
Vernifovice - K-2.4
Pripustné funkce: stavby, zafizeni a jin opateni pro ochranu pfirody a krajiny (plati pro NSp), stavby, zafizeni
a jina opatfeni pro zemédélstvi (plati pro NSz)
Podminéné pfipustné funkce: vystavba a Uprava péSich a cyklistickych stezek, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra pomniky, sochy, kfize
Nepfipustné vyuZiti uzemi: jakakoliv jiné vystavba, snizovéni ekologické stability Uzemi
Podminky vyuziti ploch: u plochy pro zemé&délstvi u agrofarmy v k.u Vernifovice — K-2.4 - je nutno zachovat
krajinnou zelef na mezich bez terénnich Uprav

URBANISTICKE RESENI

Zakladnim znakem, ktery je typicky pro mensi krkono$ské obce, je rozptylena zastavba v luénich
enklavach. Tento urbanisticky fenomén je dilezity pfi rozvoji uzemi, obnovovani zaniklych obci, staveni & samot
zachovavat. Takovato zéstavba byla tvofena hlavnim objektem racionalné umisténym a napojenym
na pfistupovou cestu. Postupné byly pfidavany dalSi drobné hospodarske objekty feSené pfevazné ucelové.

Pii navrhu se dlsledné dbalo na to, aby objekty piirozené zapadly do okoli, nejlépe tak, jako by tam
byly odjakziva. Proto jednim z vychodisek navrhu, ktery odGvodiiuje novou vystavbu v nezastavéném zemi, je
situovani hlavniho objektu na misto, kde jiz v minulosti objekt a ktery museli jejich obyvatelé nedobrovolné
opustit. Voditkem hledani téchto mist byly historické mapové prameny i dobové fotografie, ze kterych vyplynulo,
Ze tvar a umisténi novych objekt( odpovida objektlim zaniklych. O spravnosti tohoto zjisténi téZ svédci zemni
val, ktery byl na misté objeven.

Hlavni objekt je umistén na misto pivodniho objektu a to véetné orientace ke svétovym stranam i
pfistupové cesty. Mezi objektem a odbockou z lesni cesty vznikla vyrovnana plocha pro parkovani navstévnik
farmy. Na plochu navazuji hlavni vstupy do budovy — vstup pro navstévniky a vstup do bytu spravce (sedlaka).
Jizné od hlavniho objektu je umisténa prostorna pobytovéa terasa komunikaéné propojena s restauraci. Na
terasu navazuje okrasna zahrada se sklenikem a dale pak zahrada produkéni. Navstévnici se prichodem
zahradou dostanou do sadu a k objektu zazemi sadu. Severni strana hlavniho objektu je navstévnikim skryta a
umoziuji neruené zasobovani objektu vstupem do technické a skladovaci €asti suterénu. Vychodni strana
otevira velkym okem, které opticky propoji relaxaéni welnes provoz s biotopem. Je zde terasa s posezenim
vyuzivajici vychodniho sluni¢ka a odpoledniho stinu. Hospodarské a technické objekty jsou situovany do
severovychodniho okraje feSeného Gzemi s Uzkou navaznosti na hospodarsky zasobovaci dvir u hlavni
budovy. Navazuji na lesnatou ast a objekty nerusi ve vyhledech do udoli.

VSechny provozy farmy jsou propojeny tak, aby byly snadno obslouzeny vhodnou technikou
v kazdém roénim obdobi.

ARCHITEKTONICKE RESENI

Architektonicky navrh byl od prvnich skic formovan pranim investora vychazet z mistni stavebni
tradice a architektury. Spole€nym zamérem architekta i investora pak bylo umisténi objekt na pozemek tak,
jako by zde staly odjakzZiva. Tomu napomahaji tradicni stavebni principy, které byly v navrhu pouzity.

Typickymi znaky pro lokalni architekturu a urbanismus jsou:

— rozptylena solitémi zastavba v lucnich enklavach

- hlavni objekt doplnén podruznym hospodarskym objektem Ci objekty
- racionalni (blizké) napojeni objektu na pfistupovou cestu

- orientace podéiné osy objektu rovnobézné s vrstevnicemi

- protahly obdélnikovy pudorys

- sklon stfechy 40-45°

- sedlové nebo polovalbova stfecha (u vétsich objektt) s hfebenem rovnobézné s vrstevnicemi
- vstup z okapni ¢asti domu

- asymetrické pfesazeni stfechy pro kryti zépraZi

- velky strom listnac u objektu - zachovani po dohodé s KRNAP

- sedlové nebo pribézné pultové vikyfe s nabéhy na hlavni plochu

- sedlovy vikyr na ose, pokud tvofi vstupni rizalit

- material fasad - s pfevahou dfevo, kdmen mistni, stfecha plech

Hlavni objekt je navrzen v tradi¢ni architektonické formé odkazujici na mistni charakter zastavby.
Obdobné, ale s podstatné mensim méfitkem, byl pojat objekt zazemi v sadu, a tvofi jakousi protivahu hlavni
budové, &imz napomahé pfirozenéjSimu zapojeni staveb do tzemi.

Ostatni servisni hospodafské objekty maji na rozdil od hlavni budovy charakter Cisté Ucelovy a pfi
navrhu byla snaha je spie skryt, aby se v priihledech krajinou pfili§ neuplatiiovali.

Architektura hlavniho objektu

Objekt je navrzen na jednoduchém klasickém ptdorysu protahlého obdéiniku. Vzhledem k vyrazné
svazitému pozemku stavby (20%) je objekt do terénu zasazen svou podélnou osou rovnobézné s vrstevnicemi.
Na objekt z jizni strany navazuje vyrovnana terénni terasa vymezena opérnou zdi, kopirujici stavajici terénni
val. Objekt je zastfeSen sedlovou stfechou s tradiénim sklonem a typickymi pfesahy okapd. Pro osvétleni
podkrovnich mistnosti jsou ve stfeSni roviné umistény vikyfe a stfeSni okna. V ose vychodni fasady je
predstaven tradiné pojaty pfedstupuijici arkyf se sedlovou stfechou.

V/ drobném rozporu s tradici, a vSak jako dllezita informace o tom, Ze se jedna o sou¢asnou stavbu,
byly do stavby navrZeny nékteré moderni tvarové prvky, které dodavaji stavbé svéZest. Vznika tak jakysi dialog
mezi historii a budoucnosti, ktery je odli$né patrny pfi pohledu z riznych svétovych stran. Smérem od
pfijezdové cesty, pfi blizkych pohledech, pfevliada spiSe tradiéni vzhled stavby, ktery na sebe pfili§
neupozorfiuje. Ze strany pastvin, sadli a luk naopak budova ,0ziva“ soudobymi prostfedky a materialy, které se
pfi dalkovych pohledech ale pfili§ neuplatriuji. Jedna se o novodoby proskleny vikyF, zamérné naruSenou
symetrii hlavnich §tit0 nepravidelnymi okny ¢i velkoformatova bezramova proskleni restaurace a relaxaéni
mistnosti s bazénem. VSechny tyto moderni prvky nejsou pouze nahodnosti, ale maji vnitfni logiku a pfinasi pro
obyvatele domu mimoradny vizualni zazitek.

Tradiéni feSeni objektu, dle naSeho nazoru, umoziuje pfijmout tuto zdmérné odlidnou a tvarové
soudobou intervenci, ktera je odivodnéna pfesvédéivym architektonickym FeSenim a vnitfni logikou.

Architektura objektu zdzemi ovocného sadu

Hlavni obytna budova mé architektonickou odezvu v objektu zazemi sadu, se kterym vytvari tvarovou
harmonii a to i co do pouzitych material(i. Stejné jako hlavni budova (a i ostatni objekty farmy) je objekt zazemi
vsazen do svahu tak, aby zadni sténa objektu tvofila opérku vici terénu a tim umoznila vyrovnat svazity terén
jak pro vlastni stavbu, tak pro cestu pfed objektem. Jednoduchy obdélnikovy ptidorys je zastfeSen sedlovou
stfechou se dvéma stfedovymi sedlovymi vikyfi, pfi¢emz vikyF pfilehly ke svahu umozniuje bezbariérovy pfistup
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do podkrovi. Pfizemi se maximalné otevira vyhlediim do udoli prostfednictvim velkych okennich otvord. Proti
nepfizni pocasi Ize dim uzavfit posuvnymi dveimi.

Architektura hospodarskych objektu

Hospodarské objekty maji na rozdil od hlavni budovy charakter Cisté ucelovy a pfi navrhu byla snaha
je spiSe skryt, aby se v prihledech krajinou pfili§ neuplatiiovali. Vzhledem ke sklonitosti terénu, je jejich pfizemi
vzdy ,zakousnuté“ do svahu a umoZnuje vyrovnat terén jak nad objektem, tak pod objektem. Toto vyrovnani
umoznuje vést kolem objektu komunikaci a obslouzit jednotliva podlazi resp. podkrovi. Pultova stfecha kopiruje
sklon terénu a tim vlastni objekt vizualné potlacuje. Pfizemi je tvofeno betonovou obvodovou konstrukci,
odolavajici tlaku zeminy s kamennym obkladem, a podkrovi je z lehké dfevéné konstrukce opladténé po obvodé
vodorovnymi prkny. Stfecha je uvazovana jako zelena s moznosti umisténi FV paneld.

DISPOZICNi RESENI

Dispoziéni feSeni hlavniho objektu

Dispozice domu je feSena jako tfi trakt. Na stfedovou chodbu navazuji oboustranné mistnosti a tento
princip se propisuje do vSech pater kromé druhého podkrovi. Vertikalni obsluhu zajistuji dvé hlavni schodisté,
jedno pro navstévniky a druhé pro personal. Mezonetové apartmany pak maji sva schodisté, ktera jsou jejich
soucasti a propojuji mistnosti v podkrovi. Suterén objektu je rozdélen na &ast nepfistupnou pro navstévniky, kde
se nachazi technické zazemi objektu, strojovny vytapéni a vzduchotechniky, elektro rozvodna. DalSi mistnosti
slouZi jako sklady pro restauraci a sklady pro ubytovaci provoz. Déle je zde socialni zazemi a Satna
zaméstnancU. Pro ubytované jsou pfistupné prostory s bazénem, masazemi a saunou v¢. nezbytného
socialniho a technického zazemi. Do pfizemi je umisténa restaurace, jejiz sou¢asti je i kuchyfi, napojend na
pfipravnu. V severni €asti pfizemi se nachazeji tfi samostatné ubytovaci jednotky, jedna bude vyuZivana jako
klubovna, druhd splfiuje poZadavky pro bezbariérové uzivani a tfeti ma samostatny vstup z parkovisté a bude
slouzit jako sluzebni byt farmarskeé rodiny, ktera se bude starat o chod farmy. Podkrovi slouzi jiz pouze pro
ubytovani s nezbytnym zézemim.

Jednotliva podlaZi jsou kromé schodist propojena ploSinou s elektrickym pohonem k piepravé
drobného materialu.

Dispoziéni feSeni objektu zazemi ovocného sadu

Objekt je jednoduchy prizemni objekt obdélnikového pldorysu s nosnymi sténami po obvodu. To
umoznuje fesit vnitini dispozici variabilné. Zazemi je situovano podél stény pfilehlé k terénu a prostor pro
uskladnéni a manipulaci s ovocem pfi sténé s okny. Soucasti zazemi je WC, Uklidova mistnost a kout pro Cisténi
a tfidéni ovoce. Podkrovi tvofi prostor bez dalSiho ¢lenéni a slouzi pro do¢asné uskladnéni Urody, prepravek a
nacini pro praci v sadu.

Dispozicni feSeni hospodarskych objektl

V8echny hospodarské objekty jsou tvofeny podobné. Prizemi je feSeno jako jeden velky prostor bez
vnitfnich podpor, ktery je rozdélen dle ucelu na jednotlivé koje i mistnosti. Podkrovi je téZ jeden velky prostor jiz
bez dalSiho ¢lenéni. Vstupy jsou zajistény dvefmi ¢i vraty téZ dle ucelu. Soucasti kazdého objektu je propojovaci
schodisté pfizemi a podkrovi.

BEZBARIEROVE UZiVANi STAVBY

Stavba je navrzena v souladu s vyhlaSkou 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich
zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb.

VSechny objekty v arealu jsou pristupné po aredlovych cestach bez nutnosti zdolavat schodisté.
Hlavni objekt je pfistupny bezbariérové z parkovisté (na kterém je vy&lenéno parkovaci stani s parametry
vyhlasky) do pfizemniho podlazi, kde se nachazi jak bezbariérova ubytovaci jednotka, tak invalidni wc.
Bezbariérové je pfistupna restaurace i venkovni terasa a po aredlovych komunikacich vSechny ostatni objekty
véetné suterénu hlavni budovy.

MATERIALOVE RESENI

Na stavby jsou pouzity pfirodni materidly typické pro tento kraj: omitka, dfevo, kdmen, plech a sklo.

Materiélové feSeni hlavniho objektu

Svétla omitka pouZita na pfizemi odkazuje na charakter staveb plvodni zastavby, stejné tak dievény
obklad $tit. Sokl domu vé&. navazujicich opémych zidek je z kamenného zdiva, téz typického pro tuto lokalitu.
Bude pouzit mistni material. Pfedpoklada se, Ze pfi vykopovych pracich budou nalezeny pozistatky pivodnich
zakladu objektd. Nalezené fragmenty budou zabudovany do novych konstrukci jako pfipominka historie mista.
Plechova stfedni krytina v€. vSech klempifskych konstrukci bude v odstinu tmavé Sedém s matovou Upravou.
Tradi¢né pojata okna jsou dfevénd s odstinem sjednocujicim vSechny dfevéné prvky v areélu. Naopak
novodoba velkoplodna okna jsou feSena jako bezrdmova s konstrukci na strané interiéru a v odstinu tmavé
Sedém. VSechna velkoformatova okna jsou chranéna proti pfehfivani interiéru venkovnimi zaluziemi
s vodorovnym lamelami v tmavé Sedém odstinu ve skrytém podmitkovém kastliku.

Z dlivodu minimalizace budouci Udrzby a zajisténi dlouhé Zivotnosti materiald a konstrukci stavby,
bude poZito misto rostiého dfeva dfevo recyklované s pfimési plastu

Fasada: WPC dfevoplastovy prkenny obklad — odstin Sedohnédy

omitka — odstin svétle Sedy

lomovy kadmen, mistni material, charakter skladani odpovida mistni tradici
Stredni krytina: tmavé Sedy matny falcovany plech
Venkovni podhledy: WPC dfevoplastovy prkenny obklad — odstin Sedohnédy

Oplechovani: tmavé Sedy matny plech
Okna: dfevéna, ochranny lazurni natér Sedohnédy, zaskleni ¢iré
Dvefe: dfevéna, ochranny lazurni natér Sedohnédy, zaskleni ¢iré

StreSni okna: dfevohlinikova konstrukce, odstin vnéjSiho ramu tmavé Sedy matny

Proskleny plast: bezramové velkoformatové zaskleni €iré, vnitfni ram hlinikovy v odstinu tmavé Sedém
Terasa: WPC dfevoplastoveé terasové foSny — odstin Sedohnédy

Chodnik: kamenna nepravidelna dlazba

Materialové feSeni objektu zazemi ovocného sadu
Objekt bude FeSen obdobné jako hlavni budova.

Materialové feSeni hospodarskych objektl

Fasada: WPC dfevoplastovy prkenny obklad — odstin S$edohnédy

lomovy kamen, mistni material, charakter skladani odpovida mistni tradici
extenzivni zelen

Stfedni krytina:

Oplechovani: tmavé Sedy matny plech
Dvefe: dfevénd, ochranny lazumi natér Sedohnédy bez proskleni
Vrata: lamelova plastovéa hladka, odstin tmavé Sedy
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Podlaha: betonova
Zpevnéna plocha:  kamenna dlazba

KONSTRUKCNI RESENI
Konstrukéni feSeni hlavniho objektu

Suterénni ¢ast je zasazena do terénu, proto ji tvofi Zelezobetonova sténova konstrukce, nejlépe
odolavajici tlaku zeminy. Nadzemni ¢ast je zdéna a podkrovi je z dfevo-ocelové konstrukce. Stropy nad
pfizemim a suterénem jsou Zelezobetonové, strop v krovu tvofi trdmkova konstrukce.

Objekt zazemi ovocného sadu
Pfizemi tvofi obvodova zelezobetonova konstrukce, krov sedlové stfechy je dfevény vaznicovy. Strop
nad pfizemim je trémovy.

Hospodarskeé objekty
Prizemi tvofi obvodova zelezobetonova konstrukce a to v&. konstrukce stropu, krov pultové stfechy je

dfevény vaznicovy.

PRIPOJENI NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Vizhledem k tomu, Ze se v blizkosti lokality farmy nenachazi vefejny vodovod ani kanalizace, je
provoz stavby feSen jako ostrovni. Do lokality bude pfivedena pouze pfipojka elektrické energie z nejblizSiho
mozného mista. Pitna voda pro objekty farmy bude jimana z hlubinného vrtu, splaskové odpadni vody budou
CiStény v areélové Cistimé odpadnich vod.

Biotop bude mit kapacitu vody potfebnou pro protipozami zasah. Prltocnost zajisti pozadovanou
kapacitu i v zimnim obdobi.

HOSPODARENI S ODPADNIMI VODAMI

Destové vody ze stfech vSech objektd budou jimany do jimek a voda bude vyuZivana k zavlaze.
Destoveé vody ze zpevnénych ploch budou vsakovany. Splaskové odpadni vody budou odvedeny do Eisticky
odpadnich vod v nejniz§im misté arealu. Seda voda ze sprch a umyvadel bude zpétné vyuzivana pro
splachovani WC.

V severni ¢asti farmy se nachazi vodotec, ze které bude Cast vody odvedena umélym pfirodnim
korytem k novému biotopu. Z biotopu bude dale vedena k rybni¢ku pro vodni ptactvo a pro napéajeni zvifat
farmy. Voda bude dovedena k COV a zpét do piivodniho poto&niho koryta. V piipadé nedostatku vody bude
vyzivana voda z nedalekého mokiadu.

DOPRAVNI RESENI VC. VYPOCTU DOPRAVY V KLIDU

Areal je dopravné napojen na vefejné pfistupnou lesni cestu, prochazejici podél severozapadni
strany areélu. Cesta slouZi k obhospodareni uzemi, pifjezdu poZzarni techniky a je zérover znaCenou
cyklotrasou a historickou Vernifovickou cestou. Pfijezd do lokality je mozny ze dvou smér(i — severni napojeni
vedouci ke stavajici zastavbé u Ski arealu Arakis, jizni napojeni na silnici €. 300 v misté turistické odbocky Babi-
Stachelberg a po turistické cesté Bratfi Capku.

Eko farma je z cesty napojena tfemi sjezdy. Jeden sjezd slouzi navtévnikim a umoziuje pfijezd
k hlavnimu objektu a na plochu pro parkovani osobnich automobild. Dva dalsi sjezdy slouzi pouze obsluze
arealu farmy.

Pojizdné arealové komunikace jsou vedeny po svahu tak, aby maximalni sklon (10%) umoznil
obsluhu uzemi v kazdém roénim obdobi. Vzhledem k technice, ktera bude obsluhovat jednotlivé provozy, jsou
cesty pfevazné zokruhované bez koncovych obratek a Gvrati. P&Si cesty vytvareji zkratky mezi jednotlivymi
objekty a aktivitami.

UvaZované dopravni prostfedky a mechanizace

- malotraktor s variabilnimi mechanismy a malym valnikem

- horsky traktor s pfednim i zadnim tfibodovym z&vésem

- mechanizace - radlice pfedni, snéhova fréza, balikova vidlice, sekacka, Zaci lista, obracecka
- valnik dvounapravovy

- universélni kolovy naklada¢

- 0sobni automobil s viekem

Material zpevnénych plocha a cest:

- hlavni pojizdéné cesty — mineraini beton (MZK)

- pési cesty — Stérkové (vibrovany $térk) a nebo dlazdéné z kamennych odsek
- ob&asné pojizdéné obsluzné cesty v sadu a ve vybéhu — Stérkovy travnik

- terasy — WPC prkna

V8echny zpevnéné plochy umozriuji ¢ast deStovych vod vsakovat, ¢ast je pak odvedena do okolniho terénu
pfiénym spadovanim nebo svodnicemi.

Areal farmy nebude oplocen. Vstupy a vjezdy budou oznageny informaénimi tabulemi a znackami.
Plocha pro parkovani u hlavni obytné budovy ma kapacitu stani danou normovymi hodnotami.
Vypocet pozadovaného poctu parkovacich stani:

Zpracovano dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, Tab. 30-34

druh stavby ... ubytovani .....po¢et Gcelovych jednotek na 1 stani (dlouhodobé 100%) = 3 lizka

..vyroba ... poCet Ucelovych jednotek na 1 stani (dlouhodobé 100%)= 4 zaméstnanci
pocet lizek .24
pocet zaméstnanct 4

Pro tuto lokalitu plati:

Oo 8+1=9

Po 0

ka 1,25 1:2,0 500 vozidel/1.000 obyvatel
kp 1 viz nize

Celkem pocet potfebnych stani :
N= 00" ka + Po * ka * kp
N=9*125+0%1,25*1
N=11,25

NavrZeny pocet stani 12 stani v&. 1 pro télesné postizené
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ZASADY ENERGETICKE KONCEPCE

Koncepce celé eko farmy je zaloZena na principu udrZitelnosti (Zelena dohoda pro Evropu),
maximaini energetické sobéstacnosti a uspornosti.

Jedinym objektem s upravou vnitiniho prostfedi (vytapéni, chlazeni a vétrani) souboru je hlavni
obytna budova. Objekt je feSen jako budova s téméF nulovou spotfebou dle vyhlasky 264/2020 Sb., podle které
je kladen diraz na vyuziti obnovitelnych zdroji energie (OZE). Ma velmi kvalitné zateplenou obalku budovy
(s parametry pasivniho standardu), kompaktni tvar a stinéni oslunénych okennich otvord. Vnitfni prostory
objektu jsou vytapény nizkoteplotnim teplovodnim systémem a uméle vétrany se zpétnym ziskavanim tepla.
Hlavnim zdrojem tepla (a chladu) je tepelné erpadlo zemé-voda, které odebira geotermalni energii z hlubinnych
vrtli nebo z odpadniho tepla budovy a skleniku. Jako dopliikovy zdroj tepla bude slouZit kotel na biomasu a
solarni panely. Biomasa bude ziskavana z provozu farmy a z udrzby okolnich pozemkd s naletovou zeleni.
Ziskana dfevni hmota bude $tépkovana, suSena a pfipadné upravovana (peletovana). Bude ukladana do
zasobniki a automatizované dopravovana pfimo do kotle. Panely budou ohfivat teplou vodu a dodavat ¢ast
energie tepelnému Cerpadlu. Ostatni objety jsou pfedevsim polootevfené pristfesky, chranici svoji funkéni naplf
proti desti, snéhu a vétru.

Dana lokalita nabizi do budoucna téz potenciél pro umisténi kompaktni vertikaini vétrmé turbiny.

TERENNI UPRAVY

Terénni Upravy budou minimalni. Vzhledem ke svazitému Uzemi je terén vyrovnan pouze lokalné a to
z dlivodu trasovani novych cest a umisténi nékterych vyrovnanych zpevnénych ploch. Hlavni objekt s terasou
pak vyuziva stavajiciho terénniho valu pochazejici z plvodni zastavby. Terénni zmény jsou feSeny pfedevsim
svahovanim, u vétich vySkovych zmén opérnou zdi s kamennym licem &i kamennymi suchymi zidkami.

VEGETACNI UPRAVY

Cela farma je zaloZena na hospodareni dobytka na pastvinach, péstovani zeleniny a bylin na
zahonech a ovoce v sadu. Nezastavéné plochy tvori vétSinu areélu farmy a jsou feSeny kombinaci pastvin,
kvétnatych luk, sadl, pobytovych travnik( a ploch s izolaéni zeleni. Plochy piirozené navazuji na okolni pfirodni
enklavy tvorené piedevsim lesy, pastvinami a plochami s néletovou zeleni.

Sortiment rostlin, strom0 a kefd bude odpovidat pfedevsim mistnim pfirodnim podminkam. Sou¢asti
realizace zaméru je obnoveni endemicky plvodnich odrd a zptisobu hospodareni s nimi. Sadové Upravy budou
navrzeny tak, aby pomohli maximalné pfirozené zapojit umélé prvky do krajiny.

POPIS TECHNICKEHO A TECHNOLOGICKEHO ZARIZENI

Vechen rostlinny odpad bude kompostovan. Souéasti hospodarského zazemi bude mechanicky
kompostér Rocket, ktery zpracuje veSkery odpad ze zahrady, sadu a kuchyné. Kompost bude deponovén a
vracen do sadu a zahrady jako ekologické hnojivo.

Dfevni hmota z Gdrzby farmy a okolnich lesnich porost(i bude §tépkovana, susena a pouzita pro
vytapéni hlavniho objektu farmy.

ZEMEDELSKA CINNOSTI NA POZEMCICH FARMY

Farma bude seznamovat vefejnost i zemédélské odborniky s moznym historicky provozovanym
zplsobem hospodareni v horach s udrzitelnym, inova¢nim zplisobem hospodareni Budou zde pofadana
pravidelna setkani zemédélskych odbornikli i shromazdéni pozvanych €len Agrarni komory. Studentiim
stfednich a vysokych Skol bude nabizena studijni praxe a jejich profesorim ¢etné seminare. Vyhodné poloha u
turistické cesty bratfi Capki umozni poznani déni na farmé i turisttim prochézejicim timto krajem.

- V katastru farmy probé&hne obnova historicky znamych horskych kvétnich luk pro pastvu ovci a koz a pro
zabezpedeni kvalitniho sena pro dalSi chovy hospodarskych zvirat.

- Obnovena bylinna skladba luk bude déle posilena vyuzitim pfevoznich véelstev. Z poCatku pouze jedno pro
pozemky farmy, nasledné pro narUstajici rozlohu.

- Precizni zemédélstvi Setrné k Zivotnimu prostredi, zahmujici senzorické méfeni pldy pro nejvyssi efektivitu
hospodareni

- Ve spolupraci s Vyzkumnym ustavem picninafskym a KRNAP bude provedena expertiza stavajiciho stavu luk
- V ramci udrzitelného hospodareni budou prebytky sena v podobé balikd uréeny k prodeji. Dal$im dilezitym
aspektem hospodareni na loukach bude nejen vytvareni remizkd pro hnizdéni ptaku, ale také vytvareni tzv.
hmyzich hotelli pro obnovu rozmanitosti hmyzu a vytvoreni krmivové zakladny pro ptaky.

- Zaméfeni na zero waste, ekologii a biodiverzitu

Chovana hospodaiska zvifata.
- Welfare zvifat — zvifata chovana v jejich pfirozeném prostfedi s neomezenym pfistupem k zelenym pastvinam
- Farmové chovand zvéF — byci, ovce, vietnamska prasata, slepice, krélici, doasné ustéjeni koné

Ustajeni a zplisoby chovu

Hospodarska zvifata budou chovana tak, jak byl tradiéni zplisob jejich chovu v této oblasti.

Ovce a kozy budou ustajeny v oddélenych stajich farmy. Velikost stad ovci a koz bude odpovidat rozloze luk jak
pro celoroéni pastvu, tak pro zabezpeéeni krmiva a podestylkového materialu v zimnim obdobi. Pfedpoklada se
stado ovci cca 30ks a dva berani. Stado koz bude mit 20ks. Beran bude mit ve staji oddéleny box a kozy budou
pfepravovany za kozlem k obskoceni.

Pastva bude po vypaseni pfesouvana na dal$i lokalitu a bude vzdy ohrazena elektrickym ohradnikem. Pro
vzdalengjsi lokality bude na pastvé zfizovan pfenosny pfistfeSek na noc a na pastvu bude pravidelné v
kontejneru dovazena voda. Ochrana stad bude zabezpecena psy.

Nosnice o poctu 50 kust budou spolu se tfemi kohouty chovany v oddéleném kurniku, kde budou hiadovat na
bidylku a budou mit k dispozici snaskova hnizda. Staj bude dievéna a ¢astecné stlana. Staj

(kurnik) bude propojen s dennim vyb&hem. Bude zaji$téno napajeni i moznost nosnicemi vyvadét mlada kurata,
z kterych bude obnovovan chov a nevyuzita kufata budou pouzita v restauraci. Produkce vajec bude
kontrolovana hlavné na salmonelu a vyuzita v restauraci. Velikost vybéhu bude min. 300 m2 a pokud mozno
bude zabezpecen proti vniknuti divokého ptactva, které mize prenaset ptaci chripku.

Kralici budou chovani v dfevénych klecich (kralikarnach). Pfedpoklada se patnact samic a dva samci. Kralici po
odstavu od samice budou po dvou v samostatnych kralikrnach a jejich produkce bude vyuZzita v restauraci.
Krmna dévka pro kraliky bude hlavné seno z luk, krmna fepa, jadro. Cisténi kotc(i bude pravidelné. Budou také
krmeni produkty zelinafské zahrady (mrkev). Cast odchovanych kralikdi bude slouit k obnové chovu.
Vietnamska prasata budou ve formé selat kazdoroné nakupovana a po dobu od dubna do listopadu krmena.
Celoro¢né budou ve volném vybéhu s pfistupem k venkovnimu krmenisti. Krmeni bude zabezpeceno hlavné
brambory, krmnou fepou, nakoupenym Srotem. Po poréZce na jatkach a veterinarni prohlidce bude maso z
prasat vyuzito v restauraci.

Rostlinné produkce

Hlavnim produktem bude balikované seno z horskych kvétnych luk. Seno bude ziskano dvojim seéenim a
ususenim na loukach. Bude skladovano ve formé balikd v seniku a dale ve stohu. Bude zji$téna moznost ziskat
balikovaci stroj s ulozenim baliku do plastové folie. Seno bude pouZivano u vSech hospodarskych zvifat ke
krmeni a na podestylku. Vyklizena podestylka bude nésledné kompostovana.
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Na pozemcich farmy bude zaloZena zelinaiska zahrada, na které bude vyuzivan kompost ziskany z biologicky
rozlozitelného odpadu farmy. Bude zde péstovana zelenina kofenova (mrkev, petrzel), brambory, krmna Fepa,
hrach. Produkty budou vyuzity v restauraci farmy a ke krmeni hospodafskych zvifat.

Ovocnarstvi

Sad - bude zalozen ovocny sad s poctem 90 ovocnych strom( pfevazné jabloni s az Sesti odriidami. Jabloné
budou doplinény Svestkami a tfeSnémi. V ramci sadafeni jsme jiz nyni navazali kontakt s In. Zahradnikovou ze
Ovocné Skolky v Litencicich a panem Ing. Klevcovem Velkych Svatoriovic.

Sad bude dopInén ovocnymi kefi s rybizem a angreStem. Symbi6za ovocnych vysokokmennych stromi a
ovocnych kefii bude zkoumana v samotném inovacnim procesu, stejné tak jako volba vhodnych ovocnych odrid
v nadmofské vysce 700 — 800m.

Zpracovani biologicky rozlozitelnych odpadd.

Farma produkuje ze zemédélské i gastronomické ¢innosti velké mnozstvi biologicky rozloZitelného odpadu.
Cilem je tento odpad kompletné vyuZit pro provoz farmy vyrobou kompostu. Ten bude vyuZit v zelinafské
zahradé a zbytek pfi Upravé pfilehlé sjezdovky tak, jak se to napf. uskutecnilo na sjezdovkach na Miseckéach
kompostem z Janovy Hory. Aby nebylo nutné pofizovat kompostovaci technologickou linku pro kompostovani na
hromadach a mohlo byt kompostovani provadéno i v zimnich mésicich je navrzena kompostovaci kontinualni
jednotka Anglické f. Rocket A 900, jejiz specifika i technické Udaje jsou pfilohou tohoto dokumentu. Tato
jednotka je uréena jak pro pfeménu gastro odpad, tak pro zpracovani véech rostlinnych zbytkl z provozu
farmy. Chceme tim zarover prokazat, ze kompostovani je mozné provadét i v oblastech s nepfiznivymi
klimatickymi podminkami. Kontinualni kompostér je certifikovan pro zpracovani gastro odpadd skoro vech
zemich EU a v sou¢asné dobé se certifikace dokonéuje i CR.

Veterinarni zabezpeceni.
VSechna hospodarska zvifata budou pod pravidelnou kontrolou veterinafe.

Potravinova bezpecnost

Protoze veSkeré produkty z chovu hospodarskych zvifat budou vyuzivany v restauraci farmy, bude jejich vyuziti
fizeno zakonem o potravinach. Bude hlavné dbano o sledovani salmonely u vajec a kvalitu a bezpe¢nost masa
z chovu kralik(i. Velka zvifata (kozy, ovce, prasata) budou $etmé porazena.

Na farmé se pfedpoklada, ze po prvotnim rozbéhu dojde i k dojeni ovci a koz. Miéko z konvového dojeni bude
vyuzivano pro vyrobu syrd.

VLIV STAVBY NA OKOLI - RADON, HLUK, ZAPACH

Lokalita se nachazi v Uzemi s radonovym rizikem. V ramci stavby budou provedena takova opatfeni,
aby se radon nesifil do mistnosti objektd. V pfipadé, ze voda ¢erpana z vrtu nebude spliiovat hygienickeé limity
pro kvalitu pitné vody, bude pfisluSné upravena.

Provoz farmy nepfedstavuje Zzadné vyznamné zdroje hluku. Ob¢asny hluk mdze pochazet ze
zpracovani §tépky. Z tohoto divodu byla technologie umisténa do hospodarského zazemi.

Biologicky odpad (hn(j a mo¢lvka) z farmy bude uchovan pro zpétné pouZiti v ramci provozu farmy.
Rostlinny odpad bude tfidén na kompostovatelny a na biomasu pro vytapéni.

Komunalni a domovni odpad bude tfidén a ukladan do pfislusnych nadob v hospodafském zazemi
farmy a pravidelné odvazen na sbémé misto. Tuhy odpad z COV bude odvaZen na pfislu$nou skladku. Po
provéreni previadajicich vétrl v lokalité budou zdroje zapachu umistény mimo dosah hlavni obytné budovy.

POZARNE BEZPECNOSTNI RESENI

Jednotlivé objekty farmy jsou rozmistény tak, aby v pfipadé pozaru nedochazelo k Sifeni plamene na
okoli a okolni budovy. Budovy budou rozdéleny na pozarni Useky a Unikové cesty a budou vybaveny pozarni
signalizaci. Ke kazdé budové je umoZnén piijezd pozami techniky po zpevnénych komunikacich §. 3,0m
s prljezdnym profilem 3,5m. Vstupy do uvedenych budov umozni rychly vstup personalu i v uzavieném stavu s
moznosti bezpegného vyvedeni chovanych zvifat mimo objekt.

Jako zdroj pozarni vody bude slouzit biotop, ktery bude mit potfebny objem vody a to i v zimnim
obdobi.

ODHAD NAKLADU STAVBY

- bude uprfesnén v dal$im projekEnim stupni

PODKLADY PRO DALSI PROJEKCNI STUPEN

- Podrobné geodetické zaméfeni v¢. zaméfeni zelené

- Prlizkumy - inzenyrsko-geologicky, hydrogeologicky, pedologicky a radonovy, biologicky a dendrologicky,
meteorologické Udaje (pfevladajici smér vétru, srazky destové a snéhové)

- zjiStovaci fizeni EIA
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1. hlavni obytna budova
1.1 zpevnéné prostranstvi - terasa
1.2 zpevnéné prostranstvi - parkovisté
1.3 z&sobovaci dvorek

1.4 terasa s posezenim u biotopu

2. objekt zazemi ovocného sadu

3. provozné - technicka budova (zazemi techniky a udrzby
3.1 Stépkovac

3.2 sklady, deponie (St&pka, dfevo, ...)

4. hospodarska budova - krélici, slepice, stani pro kong, kozy -
4.1 kompostarna

4.2 venkovni vybéh slepic

5. pristieSek - byci, ovce, vietnamska prasata, senik

5.1 venkovni vybéh

6. veelin

7. biotop

8. rybnicek - zvifata

9. deponie hnoje ~
10. COV

11. vodoted

12. produkéni zahrada (zahony, pafenisté)

12.1 z&hony, pafenisté

12.2 sklenik

12.3 bylinkovéa zahrada

13. ovocny sad 82 strom0, plocha 5.000m2

14. kvétna louka (pronajem)

15. les

— — = hranice stavebniho pozemku dle UPD  (4647m2) EKO FARMA VRCHY - NADHLEDOVA PERSPEKTIVA

hranice pozemku investora (20.499m2)
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1. hlavni obytna budova
1.1 zpevnéné prostranstvi - terasa
2 1.2 zpevnéné prostranstvi - parkovisté
1.3 zasobovaci dvorek
1.4 terasa s posezenim u biotopu
2. objekt zd&zemi ovocného sadu
3. provozné - technicka budova (zazemi techniky a udrzby)
3.1 Stépkovac
& 3.2 sklady, deponie ($tépka, dfevo, ...)
| 4. hospodafska budova - kralici, slepice, stani pro koné, kozy
4.1 kompostarna
4.2 venkovni vybéh slepic
5. pfistieSek - byci, ovce, vietnamska prasata, senik
5.1 venkovni vybéh
6. veelin
L 7. biotop
8. rybnicek - zvifata
9. deponie hnoje
10. Cov
11. vodote€
12. produkéni zahrada (z&hony, parenisté)
12.1 zéhony, parenisté
12.2 sklenik
12.3 bylinkova zahrada
13. ovocny sad 82 strom0, plocha 5.000m2
IE' 14. kvétna louka (pronajem)
15. les
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