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MESTSKY URAD TRUTNOV

Odbor rozvoje mésta
oddéleni uzemniho planovani

Vas$ dopis zn.: Magr. Jifi Dolezal
ze dne: Evropska 35
C.j. MUTN 99392/2023 160 00 PRAHA 6

Spisova znacka:

Vyfizuje: Michaela Kostkova
Telefon; 499 803 242

E-mail: kostkova@trutnov.cz
Datum: 06. zafi 2023

UZEMNE PLANOVACI INFORMACE
organu uzemniho planovani

Mestsky ufad Trutnov - odbor rozvoje mésta, oddéleni Gzemniho planovani, jako pfislusny organ
uzemniho planovani, dle ustanoveni § 6 odst. 1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, na zakladé Vasi Zadosti k zaméru
.Vystavba demonstracni agroturistické farmy s permakulturnim a bezodpadovym hospodaienim
V€. napojeni na inZzenyrske sité a komunikaci, zpevnénych ploch a obsluznych arealovych komuni-
kaci, sadu a zahradnich Uprav, vodote€e a vodniho biotopu* vydava dle § 21 odst. 1 stavebniho
zakona nasledujici tizemné planovaci informaci:

Zamer se sklada ze souboru staveb. Hlavni stavbou souboru je obytna budova s ubytovanim,
stravovanim a lazefiskymi sluzbami, vedlejS§imi stavbami jsou pak drobné hospodaiské a
provozné-technické objekty a to:

1) hlavni ubytovaci budova

- umisténi na parc.¢. 23,

- jednopodlazni podskiepeny celoroéné obyvany objekt s podkrovim

- pudorysny rozmér 31,0m x 13,8m, vyska 13,0m (17,0m od nejniz$iho pfilehlého terénu)

- zastavéna plocha objektu 427,8 m2, uzitna plocha 1268,0m2, obestavény prostor 6200,0m3

- zastavéna plocha terasy a hospodarského dvorku (opérna zed) 36m2

- ubytovani 1x sluZzebni byt spravce (sedlaka) farmy s kancelafi
1x pokoj s pfisluSenstvim splfujici poZzadavky dle vyhl. 398/2009 Sb. (invalidé)-2 IGzka
1x pokoj s pfisluSenstvim - 2 lizka (bude uzZivan i jako klubovna)
8x mezonetovy apartman s pfisluSenstvim, 2 Iizka + pristylka (celkem 16 liZek a 8
pristylek)

- restaurace max. kapacita mist u stolu 24

- kuchyné v¢. zazemi

- technické a provozni zazemi objektu

- lazensky provoz - bazén, vifivka, sauna, masaze

- venkovni terasa s posezenim a sklenikem, okrasna a produkéni zahrada, prostor pod terasou

Méstsky urad Trutnov = Telefon 499 803 111
Slovanské namésti 165 = Fax 499 803 103
541 16 Trutnov Wed DS 3achs2c
Ufedni hodiny: pondéli a stfeda od 08:00 do 17:00, Gtery a &tvrtek od 08:00 do 15:00 a patek od 08:00 do 14:30.
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rezerva pro sklipky k péstovani hub

- zpevnéna plocha pro parkovani ubytovanych a obsluhy, navrzeny pocet 12 stani v¢. 1 pro te-
lesné postizené, 2x dobijedi stanice

- hospodaisky dvorek - zasobovani objektu, zasobnik pelet

- terasa s posezenim u biotopu

2) objekt zazemi ovocného sadu
- umist&ni na parc.¢. 1 -jednopodlazni sezénni objekt s podkrovim
-zastavéna plocha objektu 157,6 m2, uzitna plocha 217,0m2, obestavény prostor 1200,0m3
- funkéni ndpli:  docasné uskladnéni ovoce, suseni bylin
uskladnéni prepravek pro sbér ovoce a naradi pro udrZzbu sadu ru¢ni
¢isténi a tridéni ovoce, hygienické zazemi,
- vybaveni pitna voda, elektro

3) provozné - technicka budova (zazemi techniky a udrzby)
- umisténi na parc.¢&. 28/1 -jednopodlazni nevytapény objekt s podkrovim
- pudorysny rozmeér 11,0m x 7,0m, vysSka 5,0m
- zastavéna plocha objektu 77,0 m2, uzitna plocha 130,0m2, obestavény prostor 590,0m3
- funkéni napln:  technologie vyroby Stépky a pelet
gardzovani zahradni techniky, dilna a sklad nafadi skald materialu
vybaveni uzitkova voda, elektro + nabijeci stanice
u objektu je prostor pro deponie a suseni $tépky, posypovych materialt, sklad topného dreva
zasobniky na pelety a Stépku

4) hospodarska budova
- umisténi na parc.¢. 28/1 -jednopodlazni nevytapény objekt s podkrovim
- pudorysny rozmér 14,5m x 7,0m, vySka 5,0m
- zastavéna plocha objektu 101,5 m2, uzitna plocha 149,0m2, obestavény prostor 783,0m3
- funkéni napli:  technologie kompostovani rostlinného odpadu
sklad naradi sklad a pfiprava krmiv
krali¢i kotce, hiadla, vnitini a venkovni vybéh slepic, kozy, do¢asné ustajeni
koné
vybaveni uzitkova voda, elektro + nabijeci stanice
- objekt je napojen na venkovni vybéhy
5) pristfe$ek - byci, ovce, vietnamska prasata, senik
- umisténi na parc.&. 28/1 -jednopodlazni nevytapény objekt s podkrovim
- pudorysny rozmér 11,0m x 6,0m, vySka 5,5m
- zastavéna plocha objektu 66,0 m2, uzitna plocha 110,0m2, obestavény prostor 430,0m3
- funkéni napli:  sklad sena a slamy
sklad a pfiprava kr-
miv byci, ovce, viet-
namska prasata
- vybaveni uzitkova voda, elektro
- objekt je napojen na venkovni vybéhy

6) vcelin
- drobny objekt slouzici k ochrané vcelstev
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7) biotop

- kaskada 3 jezirek s prutoénou vodou bez Upravy a ¢isténi vody
- celkova vodni plocha 200m2, hloubka 0,0-2,0m

- tésnéni foliemi

- charakter pfirodni, bfeh osdzen mistnimi rostlinami

8) rybnicek
- pro vodni ptactvo s prito€nou vodou bez Gpravy a ¢isténi vody

- vodni plocha 160m2, hloubka 0,0-2,0m
- tésnéni foliemi
- charakter pfirodni, bfeh osazen mistnimi rostlinami

9) deponie hnoje
- docasné misto pro skladovani hnoje

10) cov

- umisténa v nejniz§im misté arealu farmy pod Urovni terénu

- kapacitné bude odpovidat provozu farmy

- do COV budou svedeny veskeré odpadni vody a predgisténa voda bude pres kofenovy filtr vy-
pousténa zpét do recipientu

11) vodoteé

- v uzemi se nachazeji dva pfirozené zdroje vody

- vramci projektu vznikne nova vodotec - charakteru horského potoka, ktery bude privadét vodu
do biotopu a rybnigku vodniho ptactva, déle pak bude pokragovat smé&rem k COV a zpét do svého
pfirozeného koryta

12) zahrada

- vhodnost rostlin bude konzultovana s KRNAP

- slouzi k demonstraci permakulturniho hospodareni

- navazuje na obytnou terasu

- produkéni i okrasna

- terasovité upravené zahony, parenisté, sklenik, kamenné zidky

- automaticka zavlaha
- sortiment: byliny, mistni kvétena, zelenina
- nauéné a informaéni tabulky, exkurze s privodcem

13) ovocny sad

- plocha ovocného sadu 5035m2

- sortiment - vysokokmenné jabloné ve sponu cca 8x8m
- rybiz, angrest, a dalSi

14) kvétna louka

- pozemek neni v majetku stavebnika

- pfedpoklada se pronajem a obnova horskych kvétnych luk pro pastvu a zaji$téni kvalitniho sena
pro chov hospodaiskych zvifat

15) les
- pozemek neni v majetku stavebnika
- predpoklada se pronajem -zdroj dfevni hmoty

Stranka 3z 6



Zamér je umistovan na pozemcich p. ¢. 23, 1 a 28/1 v katastralnim tuzemi Vernifovice obec Zacléf.
Pozemky se nachéazi dle platné izemné planovaci dokumentace — Uzemniho planu mésta Zaclér,
schvaleného na zakladé usneseni mésta Zacléf &. 209/11 — ZM 2004 dne 24. 6. 2004, a Zmény &.
1 Gzemniho planu mésta Zacléf, schvalené na zakladé usneseni zastupitelstva mésta Zacléf dne
21. 12. 2006, s nabytim Gcinnosti 20. 1. 2007, a Zmény €. 2 tzemniho planu mesta Zaclér, vydané
formou opati'eni obecné povahy na zakladé usneseni zastupitelstva mésta Zacléf dne 4. 3. 2013, s
nabytim ucinnosti dne 19. 3. 2013, ¢astecné v zastavitelné v plose, ktera je dle hlavniho vykresu
uzemniho planu vymezena pro funkéni vyuziti ,SX — plochy obytné smiSené - specifické —
agroturistika - ekofarma“ a ¢astecné v nezastavéném tzemi, v ploSe, ktera je dle hlavniho vykresu
tuzemniho planu vymezena pro funkéni vyuziti ,NSpz (kombinace) plochy s pievazujici pfirodni
funkci a s pfevazujici zemédélskou funkci“. Regulativy stanovené uzemnim planem pro tyto plochy
umoziuji nasledujici:

SX - plochy obytné smisené — specifické - agroturistika - ekoagrofarma

Stavajici :

nejsou

Rozvojové — schvélené v ptvodnim UPM a ve zméné &.1:

*

nejsou

Navrzené :

lokalita Z-2.14 v k.a Vernifovice (agroturistika - ekoagrofarma)

Pripustné funkce :

volné a vazané ustajeni hospodarského zvifectva s potiebnym hospodarskym zazemim
drobna zemédélskéa vyroba

doplriujici a ochranna zeleri

prechodné rekreacni ubytovani

Podminéné pripustné funkce :

bydleni personalu

drobnéa remesina ¢innost nenarusujici svym provozem okoli

plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

ostatni zde neuvedené aktivity Ize povolit, pokud jsou v pfimé souvislosti s pripustnymi
funkcemi, nejsou v rozporu s pravnimi predpisy a spravnimi rozhodnutimi a pokud sta-
vebni urad pii vyhodnoceni konkrétnich podminek neshleda vézné strety, které by
umisténi branily

Nepfipustné vyuZiti tzemi :

stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostfedi a stav-
by podléhajici z téchto duvodu zviastnimu stavebnimu povoleni

stavby pro primyslovou vyrobu a skladovani

stavby pro zemédélskou velkovyrobu

stavby pro rodinnou rekreaci — chaty, sezénni objekty

Podminky vyuZziti ploch:

podminecné pripustné funkce budou vybaveny odstavnymi stéanimi na vlastnim pozem-
ku

v hranici lokality je pripustna vystavba objektd obdobného typu, jako jsou charakteristic-
ké stavby pavodni architektury krkono$skych obci

nové stavby obecné do max. 1 NP s moZnosti obytného podkrovi

lokalita Z-2.14 koeficient zastavéni pozemku max. 0,10 (tj. zastavéna ploch miZe tvorit
max. 10% plochy pozemku, pripadné 10% plochy lokality)
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o provoz a hygienické podminky v areédlech — zpisob ustéjeni, uskladnéni a vyvazeni
hnoje a hnojivky, dpravy silaZnich jam apod. budou podiéhat rozhodnuti MZ CR, MZP,
OZPaZ Krajského uradu Kralovéhradeckého kraje a lesni hospodéarské spravy a v ploSe
KRNAP a jejiho ochranného pasma pak rozhodnuti KRNAP

NS - plochy smi$ené nezastavéného uzemi

Stévajici :

NSp plochy s pfevazujici pfirodni funkci

NSI  plochy s prevaZujici lesnickou funkci
NSs plochy s pfevazujici sportovni funkci
NSz plochy s pfevaZujici zemédélskou funkci
a jejich kombinace

Rozvojové — schvélené v pivodnim UPM a ve zméné ¢.1 :
e prvky USES — biocentra a biokoridory

NavrZené :

névrat puvodni rozvojové plochy VL v k.0. Zaclér do ZPF — K-2.1

plochy pro zemédélstvi u agrofarmy v Kk.i Vernifovice — K-2.4

lyzafsky viek a sjezdovka Bret v k. Vernifovice a Prkenny Dul — Z-2.15 a K-2.5
pfenosny lyZai'sky viek a sjezdovka v k.G Rychory — K-2.3

Pripustné funkce :

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny (plati pro NSp)
stavby, zafizeni a jiné opatfeni pro lesnictvi (plati pro NSI)

lyZafské sjezdovky a souvisejici technické zafizeni (plati pro NSs)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (plati pro NSz)

Podminéné pripustné funkce :

e vystavba a Uprava pésich a cyklistickych stezek, hygienicka zarizeni, ekologicka a in-
formacni centra
e pomniky, sochy, kiize

Nepripustné vyuZiti uzemi :
e jakakoliv jina vystavba
e sniZovani ekologické stability Gzemi

Podminky vyuZiti ploch:

o u plochy pro zemédélstvi u agrofarmy v k.i Vernifovice — K-2.4 — je nutno zachovat kra-
jinnou zeleri na mezich bez terénnich tprav

e u plochy lyZai'ského vieku a sjezdovky Bret v k.0 Vernifovice a Prkenny Ddl — Z-2.15 a
K-2.5 — je nutno pred realizaci zaméru provést hodnoceni EIA, minimalizovat terénni
upravy, nezasahovat do hydrickych podminek v lokalité, maximainé uSetiit buciny a
zohlednit vyskyt chrastala polniho. Déle vytvorit vhodny plan péce o dotCene plochy a
ochranu pramenist.

e u plochy prenosného lyZai'ského vieku a sjezdovky v k.i Rychory — K-2.3 — je nutno
pred realizaci zé&méru provést hodnoceni EIA, respektovat porosty na biehu potoka a
nenarusit biotopy zvlasté chrénénych rostlin, nelze navrhovat umélé zasnéZovani, ani
vederni nasvétleni tohoto areélu.

e Ve vyse uvedenych piipadech budou vZdy respektovana rozhodnuti MZP, OZPaZ
Krajského tfadu Kralovéhradeckého kraje a v plochdch KRNAP a jeho ochranného
pasma pak rozhodnuti KRNAP s néasledujici podminkou: vynéti ze ZPF muzZe byt usku-
teénéno v konkrétnich pfipadech pouze na zékladé souhlasu organu ochrany ZPF. Ta-
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kové souhlasy nemuseji byt vydany v pfipadé nevhodnosti navrhu v Jednotlivych kon-
krétnich pripadech.

Hlavni objekt je umistén do plochy SX — plochy smisené — specifické — agroturistika — ekoagrofar-
ma, coz je v souladu s pfipustnym vyuZitim dané plochy. Objekt je jednopodiazni s obytnym pod-
krovim. Zastavénost dané plochy je stanovena na 10%. Z predlozené studie neni ziejmé, kolik
procent bude zastavéno.

Ostatni budovy jsou umistény v nezastavéném uzemi. Dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisti, § 18 odstavce 5)
V nezastavéném dzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostt;, pro ochranu prirody
a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a delové komunikace, pro
sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovéni jejich diisledkt, a déle
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gdely rekreace a
cestovniho ruchu, ekologicka a informacni centra; doplrikovéa funkce bydleni &i pobytové rekreace
neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které
S nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném tzemi umistovat v pripadech,
pokud je uzemné plénovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavby uréené pro zemédélstvi, je jejich umisténi v dané plose
pfipustné.

Na zaklade vySe uvedeného, za predpokladu dodrzeni koeficientu zastavéni plochy SX, Ize kon-
statovat, Ze pfedlozena studie ,Vystavba demonstraéni agroturistické farmy s permakulturnim a
bezodpadovym hospodafenim v&. napojeni na inzenyrské sité a komunikaci, zpevnénych ploch a
obsluznych arealovych komunikaci, sadu a zahradnich dprav, vodotece a vodniho biotopu“ zpra-
covana Ing. arch. Radovanem Kupkou v ¢ervnu 2023 je v souladu s platnou Gzemné planovaci
dokumentaci.

Toto stanovisko ma platnost 2 roky od data jeho vydani a jeho nedilnou sougast tvofi potvrzena
Cast predloZené dokumentace v rozsahu 1 x nahledova perspektiva a 1 x situace

MEsTSKY URAD
TRUTNOV

55
éé AL
Ing. David Jelinek
vedouci odboru
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uf
1. hlavni obytna budova
1.1 zpevnéné prostranstvi - terasa
1.2 zpevnéné prostranstvi - parkovisté
1.3 zasobovaci dvorek

1.4 ferasa s posezenim u biotopu

2. objekt zazemi ovocného sadu

3. provozné - technicka budova (zazemi techniky a (drzby)
3.1 stépkovac

3.2 skiady, deponie (tépka, dfevo, ...) _//
4. hospodarska budova - kralici, slepice, stani pro koné, kozy <

4.1 kompostarna

4.2 venkovni vybéh slepic

5. pfistfedek - byci, ovee, vietnamska prasata, senik -
5.1 venkovni vybgh

6. véelin - i
7. biotop P

8. rybnicek - zvifata -

9. deponie hnoje -~

10. Cov

11. vodote¢

12. produkéni zahrada (zéhony, pafenists) Tato ¢ast dokumentace je nedilnou sousastf stag
12.1 zahony, pafenists vydaného M&U Trutnov ¢
12.2 sklenik oot A PII k8

12.3 bylinkova zahrada

13. ovocny sad 82 stroml, plocha 5.000m2
14. kvétna louka (pronajem)

15. les

~ - franfossstavetiiio pozemi ds LPD. {aitynd) - EKO FARMA VRCHY - NADHLEDOVA PERSPEKTIVA

= = = hranice pozemku investora (20.499m2)



1. hlavni obytna budova
1.1 zpevnéné prostranstvi - terasa
1.2 zpevnéné prostranstvi - parkovité
1.3 zasobovaci dvorek
1.4 terasa s posezenim u biotopu
2. objekt zazemi ovocného sadu
3. provozné - technicka budova (zazemi techniky a idrzby)
3.1 §tépkovad
3.2 sklady, deponie (5tépka, devo, ...)
4. hospodarska budova - kriici, slepice, stani pro kon, kozy
4.1 kompostarna
4.2 venkovni vjbéh slepic
5. pristfeSek - byci, ovce, vietnamska prasata, senik
5.1 venkovni vybéh
6. véelin
7. biotop
8. rybnicek - zvifata
9. deponie hnoje
10. Cov
11. vodoted
M 12. produkéni zahrada {zahony, pafenists)
12.1 zahony, pafenisté
12.2 sklenik
' 12.3 bylinkova zahrada
13. ovocny sad 82 stromu, plocha 5.000m2
14. kvétna louka (pronajem)
15. les
~— = hranice stavebnihe pozemku die UPD  (4647m2)
= — = hranice pozemku investora (20.499m2)
—— parcelni hranice

T
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I budovy a pfistiesky ‘— hlavni vstup ‘ viezd pro navstdvniky 4 vjezd pro obsluhu E zeler

- - o

zpevn@né plochy 351,55 / 7,50 kéty terénu (stav/navrh) EKO FARMA VRCHY - SITUACE 1:1000




DoloZka z konverze dokumentu do elektronické podoby — z moci ufedni

Dokument 159507988-194755-230907091523.pdf vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym ¢islem 159507988-
194755-230907091523. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 8

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: MESTO TRUTNOV, IC: 00278360

Pracovisté: MESTO TRUTNOV

Datum vyhotoveni: 07.09.2023

Jméno a prijmeni osoby, kterd konverzi provedla: IVANA VLASAKOVA

Pozndmka:

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje sprdavnost a pravdivost udaji obsaZenych v dokumentu a
jejich soulad s prdvnimi predpisy. Kontrolu doloZKky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozKy .
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