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Konzultaéni stanovisko k zaméru ,,Vystavba demonstraéni agroturistické farmy

s permakulturnim a bezodpadovym hospodarenim vé. napojeni na inzenyrské sité
a komunikaci, zpevnénych ploch a obsluznych arealovych komunikaci, sadu a
zahradnich uprav, vodotece a vodniho biotopu*

PredloZena studie fesi rozsahly zamér farmy s ubytovanim na p.p.¢. 28/1, 23, 1 a 100/2
v k.U. ZacléF. Soudasti hospodaieni méa byt dle ramcového popisu kombinace pastvina-
feni a senareni na pfilehlych pozemcich. K zaméru se Sprava KRNAP vyjadiovala dne
18.11.2015 v konzultanim stanovisku ¢j. KRNAP 06323/2015, kde upozorfiovala na
mnozstvi informaci, které u popisu zaméru chybi, a které je zapotfebi doplnit. Nové pred-
lozeny zamér je v mnoha ohledech odlisny od plvodniho zaméru, mira detailu jeho popi-
Su je 0 néco vysSi, presto vSak i v sou€asné verzi mnoho dulezitych informaci k posouze-
ni zaméru chybi.

Zamér se sklada ze souboru staveb. Hlavni stavbou souboru je obytna budova s ubytova-
nim, stravovanim a lazenskymi sluzbami, vedlejSimi stavbami jsou pak drobné hospodar-
ské a provozné-technické objekty, a to:

1) hlavni ubytovaci budova, umisténi na parc. €. 23
- jednopodlazni podsklepeny celoro¢né obyvany objekt s podkrovim
- pudorysny rozmér 31,0 m x 13,8 m, vyska 13,0 m (17,0 m od nejnizSiho pfilehlého teré-
nu)
- zastavéna plocha objektu 427,8 m?, uzitna plocha 1 268 m?, obestavény prostor
6 200 m3
- zastavéna plocha terasy a hospodaiského dvorku (opérna zed) 36 m?
- ubytovani 1x sluzebni byt spravce farmy s kancelafi
1x pokoj s pFislusenstvim spliujici pozadavky dle vyhl. ¢. 398/2009 Sb. — 2 lGzka
1x pokoj s pfislusenstvim — 2 lGzka (bude uzivan i jako klubovna)
8x mezonetovy apartman, 2 lizka + pfistylka (celkem 16 luzek a 8 pfistylek)
- restaurace, max. kapacita mist u stolu 24
- kuchyné v¢. zazemi
- technické a provozni zazemi objektu
- lazefisky provoz — bazén, vifivka, sauna, masaze
- venkovni terasa s posezenim a sklenikem, okrasna a produk¢ni zahrada, prostor pod
terasou, rezerva pro sklipky k péstovani hub
- zpevnéna plocha pro parkovani ubytovanych a obsluhy, navrzeny pocet 12 stani vc.
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1 pro télesné postizené, 2x dobijeci stanice

- hospodarsky dvorek — zasobovani objektu, zasobnik pelet

- terasa s posezenim u biotopu

2) objekt zazemi ovocného sadu

- umisténi na parc. €. 1 — jednopodlazni sezonni objekt s podkrovim

v v,

zastavéna plocha objektu 157,6 m?, uzitna plocha 217 m?, obestavény prostor 1 200 m3
- funkéni napln:
docCasné uskladnéni ovoce, suseni bylin
uskladnéni prepravek pro sbér ovoce a naradi pro udrzbu sadu, rucni Cisténi
a tfidéni ovoce, hygienické zazemi
- vybaveni, pitna voda, elektro
3) provozné technicka budova (zazemi techniky a udrzby)
- umisténi na parc. €. 28/1 — jednopodlazni nevytapény objekt s podkrovim
- pudorysny rozmér 11,0 m x 7,0 m, vySka 5,0 m
- zastavéna plocha objektu 77,0 m?, uzitna plocha 130 m?, obestavény prostor 590 m3
- funkéni napln:
technologie vyroby Stépky a pelet
garazovani zahradni techniky, dilna a sklad naradi, sklad materialu
- vybaveni uzitkova voda, elektro + nabijeci stanice
- u objektu je prostor pro deponie a suseni §tépky, posypovych materialt, sklad topného
dfeva, zasobniky na pelety a Stépku
4) hospodarska budova
- umisténi na parc. €. 28/1 — jednopodlazni nevytapény objekt s podkrovim
- pudorysny rozmér 14,5 m x 7,0 m, vySka 5,0 m
- zastavéna plocha objektu 101,5 m?, uzitna plocha 149 m?, obestavény prostor 783 m3
- funkéni napln:
technologie kompostovani rostlinného odpadu
sklad naradi sklad a pfiprava krmiv
krali€i kotce, hfadla, vnitfni a venkovni vybéh slepic, kozy, doCasné ustajeni koné
- vybaveni uzitkova voda, elektro + nabijeci stanice
- objekt je napojen na venkovni vybéhy
5) pfistfeSek - byci, ovce, viethamska prasata, senik
- umisténi na parc.€. 28/1 — jednopodlazni nevytapény objekt s podkrovim
- pudorysny rozmér 11,0 m x 6,0 m, vySka 5,5 m
- zastavéna plocha objektu 66 m?, uzitna plocha 110 m?, obestavény prostor 430 m3
- funkéni napln:
sklad sena a slamy
sklad a pfiprava krmiv byci, ovce, vietnamska prasata
- vybaveni uzitkova voda, elektro
- objekt je napojen na venkovni vybéhy
6) vCelin
drobny objekt slouzici k ochrané véelstev
7) biotop
- kaskada 3 jezirek s pratocnou vodou bez Upravy a €isténi vody
- celkova vodni plocha 200 m?, hloubka 0,0-2,0 m
- tésnéni foliemi
- charakter pfirodni, bfeh osazen mistnimi rostlinami
8) rybnicek
- pro vodni ptactvo s prato&nou vodou bez upravy a Cisténi vody
- vodni plocha 160 m?, hloubka 0,0-2,0 m
- tésnéni foliemi
- charakter pfirodni, bfeh osazen mistnimi rostlinami
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9) deponie hnoje

- doCasné misto pro skladovani hnoje

10) COV

- umisténa v nejnizSim misté arealu farmy pod urovni terénu

- kapacitné bude odpovidat provozu farmy

- do COV budou svedeny veskeré odpadni vody a predéisténa voda bude pres kofenovy
filtr vypousténa zpét do recipientu

11) vodoted

- v uzemi se nachazeji dva pfirozené zdroje vody

- v ramci projektu vznikne nova vodote€ — charakteru horského potoka, ktery bude pfiva-
dét vodu do biotopu a rybni€ku vodniho ptactva, dale pak bude pokracovat smérem
k COV a zpét do svého pFirozeného koryta

12) zahrada

- slouzi k demonstraci permakulturniho hospodareni

- navazuje na obytnou terasu

- produkéni i okrasna

- terasovité upravené zahony, parenisté, sklenik, kamenné zidky

- automaticka zavlaha

- sortiment: byliny, mistni kvétena, zelenina

- nau¢né a informacni tabulky, exkurze s privodcem

13) ovocny sad

- plocha ovocného sadu 5 035 m?

- sortiment - vysokokmenné jabloné ve sponu cca 8 x 8 m

- rybiz, angrest a dalSi

14) kvétna louka

- pozemek neni v majetku stavebnika

- pfedpoklada se pronajem a obnova horskych kvétnych luk pro pastvu a zajisténi
kvalitniho sena pro chov hospodarskych zvifat

15) les

- pozemek neni v majetku stavebnika

- pfedpoklada se pronajem — zdroj dfevni hmoty

Pozemky se nachazeji dle platné tizemné planovaci dokumentace — Uzemniho planu
mésta ZacléF Gastedné v zastavitelné ploSe, ktera je dle hlavniho vykresu Gzemniho planu
vymezena pro funkéni vyuziti ,SX — plochy obytné smisené — specifické — agroturistika —
ekofarma“ a Castecné v nezastavéném uzemi, v ploSe, ktera je dle hlavniho vykresu
uzemniho planu vymezena pro funkéni vyuziti ,NSpz*“ (kombinace) plochy s pfevaZzujici
prirodni funkci a s pfevazujici zemeédélskou funkci. Soucasti podani je uzemné planovaci
informace vydana Mé&U Trutnov, odborem rozvoje mésta, &j. MUTN 99392/2023, ktera
potvrzuje, ze zamér je v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci.

Sprava KRNAP se sidlem ve Vrchlabi jako organ statni spravy v ochrané pfirody a krva—
jiiny, prislusny pro tzemi KRNAP a jeho ochranného pasma dle § 78 odst. 2 zakona CNR
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, Vam

sdéluje

k predlozené studii nasleduijici:

NATURA 2000, zvlasté chranéné druhy

Ke komplexnimu vyhodnoceni vlivu zaméru na okolni pfirodu a krajinu, zejména pak
na okolni stanovisté, ktera jsou pfedméty ochrany soustavy NATURA 2000 a pfedméty
ochrany KRNAP, je tfeba rovnéz znat dalSi informace o zaméru, napfiklad o trasovani

3




pripojky ke zdroji elektrického napéti a dale, zda provoz objektu bude vyZzadovat rekon-
strukci pfijezdové cesty a jaké jsou zaméry ohledné parametrd a materialového slozeni
rekonstruované cesty. V navrhu je dale jen velmi obecné uvedeno, Ze v ramci zaméru
budou provedeny malo rozsahlé terénni prace, ale nikde neni uvedena celkova bilance
zeminy a pfipadna rozvaha o nalozeni s jejimi pfebytky. Sprava KRNAP upozorfiuje, ze
v misté realizace zaméru se nachazi strukturné bohaty bylinny porost s nalety dfevin,
ktery je vhodnym stanovistém zejména pro bezobratlé ZivoCichy a nasledné i napf. pro
ptaCi druhy. Dale Sprava KRNAP upozorhuje, Ze na pozemku se zamySlenou vysadbou
ovocného sadu byli pfi terénni pochuzce nalezeni jedinci bledule jarni, zvlasté chranéné-
ho druhu rostliny uvedeného ve vyhl. €. 395/1992 Sb. jako druh ohrozeny. Pfedkladatel
zameéru bude muset jesté pred Zadosti o zavazné stanovisko pozadat o stanovisko dle
§ 45i zakona €. 1992/114 Sb. Chybégjici informace o zaméru musi byt dodany nejpozdéji
k zadosti o toto stanovisko.

e \Vydani zavazného stanoviska musi pfedchazet posouzeni zaméru z hlediska vlivu
na Evropsky vyznamnou lokalitu KrkonoSe a Ptaci oblast KrkonoSe (dle § 45 cit.
zakona).

e Poté musi byt vyfeSen konflikt s ochrannymi podminkami zvlasté chranénych
druht rostlin a zivocichU, ktefi budou v ramci biologického pruzkumu identifikovani.

e Sprava KRNAP pozaduje téz provést biologicky prizkum zaméfeny na ptaci druhy
a bezobratlé druhy Zivocichd, jako podklad pro dal$i jednani o kaceni dfevin,

o rozmisténi vSech firemnich prvkld a pfipadnych zmirfujicich opatfenich.

Nakladani s vodou

Za dulezity a nedofeSeny bod je nutno povazovat nakladani s vodou. V predlozeném
podkladu je feSena zejména likvidace odpadnich vod jen zcela vagné, to u komercéné
provozovaneho rekreacniho objektu az pro cca 30 ubytovanych s bazénem, wellness

a restauraci Ize povaZovat za zasadni nedostatek. Respektive v PD je uvedeno, ze Cast
prutoku ze stavajici vodote€e na okraji pozemku bude svedena do noveé vytvorené vodo-
teCe skrz planovany areal, do které bude nasledné zausténa i predcisténa odpadni voda
z COV, nasledné se vytvofena vodote& napoji na pavodni koryto.

o Je tedy nutné doplinit informace o mnozZstvi vypousténych odpadnich vod, o frek-
venci vypousténi bazénové vody, o zvolené technologii COV a jeji schopnosti
zvladat narazove zatizeni vzhledem k charakteru objektu.

o Jiz nyni Ize Zadatele upozornit, Ze z pohledu Spravy KRNAP je vypousténi pfed-
Cisténych odpadnich vod do vod povrchovych vysoce problematicke, vzhledem
k citlivosti podhorskych oligotrofnich tokd na eutrofizaci, obecné proto preferuje
Sprava KRNAP zasakovani predc¢isténych odpadnich vod do vod podzemnich.

o Dale bude nutné doplnit informaci o dennich pratocich v dotéeném drobném
vodnim toku od CHMU, jiz nyni je ale mozné predpokladat, Ze pratoky v tomto
bezejmenném toku budou tak nizké, Ze nebude mozné odebirat z néj vodu nebo
ji odebirat v objemech, jaké si Zadatel pfedstavuje bez naruseni ekologicko-stabi-
lizacni funkce toku.

o O biotopu a rybni¢ku pro zivoc€ichy si nejde v této fazi udélat pfili§ konkrétni pred-
stavu, je potfeba konkretizovat pfedevsim jejich rozméry, zpusob plnéni, a jestli
bude néjakym zplsobem upravovano jejich dno.

Hospodareni o
Dale Sprava KRNAP upozorfiuje, ze SEA neboli hodnoceni vlivi zmény €. 2 UP Zaclér

na zivotni prostfedi (Houdek a kol. 2010) stanovila jako jednu z podminek realizace
zameéru predlozeni navrhu regulativil na zemédélské obhospodarovani a jeho intenzitu
na Spravu KRNAP. Tento material by mél alespori ramcové zajistit, aby mnozstvi a druh
hospodarskych zvifat byly v souladu s rozlohou pozemku pro pastvu a seno. Zaroven

v pfedlozeném popisu zameéru chybi alespon ramcova rozvaha o moznostech pronajmu Ci
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vlastnictvi okolnich travnich pozemku k hospodareni, a neni tedy jasné, zda je vibec
realné, aby predkladany zameér opravdu v budoucnosti fungoval jako ekofarma, tedy v
souladu se zakladnim regulativem platného UP mésta Zaclér.

L3

Sprava KRNAP pozZaduje, aby v procesu schvalovani zaméru byl na Spravu
KRNAP dodan material zmifiovany v SEA hodnoceni spole¢né s rozvahou o hos-
podarském vyuziti konkrétnich okolnich pozemku. Vzhledem k tomu, Ze neni zcela
jisté, zda budou v ramci hospodarstvi vyuzivany okolni pozemky, je uvedeny pocet
zvirat, dle nazoru Spravy KRNAP, pfili§ vysoky. Vyméra p.p.C. 28/1 je cca 1,1 ha.
Obecné plati, Ze na 1 ha je pocitano cca se 7 ks ovci nebo koz. V zaméru jsou
Dale Sprava KRNAP upozorfiuje, Zze veSkeré ukladani hnoje a jeho kompostovani
podléha schvalovacimu procesu v ramci Havarijniho planu. Dle nakresu je umisté-
ni deponie hnoje v tésné blizkosti vedlejSiho pozemku, ktery je ve vlastnictvi statu,
sprava hospodareni je na Spravé KRNAP, podobné jako umisténi COV. Jedna se
o p.p.6. 25, lesni pozemek, a umisténi deponie hnoje a COV by mohly tento poze-
mek ovlivnit.

Dale v zaméru je zminovano, Ze probéhne ,obnova okolnich historickych luk®. Neni
zde presné popsano, co tim je konkrétné zmifiovano. Zda je to mysleno pouze

na pozemcich ve vlastnictvi farmy, anebo i na vedlejSich lu¢nich porostech, které
zatim nejsou soucasti farmy. Sprava KRNAP upozornuje, Ze pfi obnové luk na-
priklad po vyfezech dfevin, je mozné pouzit pouze metody schvalené Spravou
KRNAP, a to sbér semen z okolnich luk nebo rozprostfenim zeleného sena z okol-
nich luk a tim obnovu podpofit. Vzhledem k tomu, Ze v okoli zajmovych pozemkd
jsou velmi pékné zdrojove louky, je vhodné co nejvice vyuZzit tyto louky anebo
samoobnovu luk.

Kaceni, vegetacni Upravy

V materialu je velmi vagné uvedeno, ze jeden ze zdroju pro vytapéni hlavniho objektu
bude dfevni §tépka z dfevin na okolnich lesnich pozemcich. V PD se dale uvadi, ze les
neni v majetku stavebnika a pfedpoklada se jeho pronajem.

-/

Sprava KRNAP upozorfuje, Ze spravcem lesa na parcelach p.¢. 35 a 219/2

v k.U. Vernifovice je Sprava KRNAP, v tomto pfipadé pronajem pro potfeby
ziskavani dfevni hmoty nebude mozny.

Sprava KRNAP upozoriuje, Zze zadny ze zminénych pozemku, na které je plano-
vana realizace celého zaméru, neni formalné lesnim pozemkem. Spodni ¢ast
p.p.C. 28/1 a p.p.€ 100/2 jsou dle katastru nemovitosti trvalymi travnimi porosty,
které jsou realné zarostlé naletovymi dfevinami. Rovnéz pozemek p.¢. 268 v k.U.
Vernifovice je v majetku soukromého vlastnika a je v KN veden jako TTP. Jde tedy
o mimolesni zelen a vesSkeré kaceni se musi fidit zakonem o ochrané pfirody a
krajiny a pfipadnym povolenim ke kaceni. Zdroj dfevni hmoty neni divodem pro
povoleni pokaceni dfevin.

Daéle je nutno upozornit, Ze zarostlé pozemky jsou pfinejmensim vymapovany jako
Buciny asociace Asperulo-Fagetum, tedy lesni stanovisté, které je pfedmétem
ochrany soustavy NATURA 2000 v Evropsky vyznamné lokalité (EVL) KrkonoSe.
Jejich zabor by tedy musel byt v PD upfesnén a nasledné provéren z hlediska
svého vlivu na toto stanovisté v ramci stanoviska dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb.
Sprava KRNAP pozaduje omezit rozsah Uprav a druh( na nejmensi moznou miru.
V dal8im stupni PD bude pfesné specifikovan sortiment uvazovanych rostlin k vy-
sazeni, zejména k biotopu, rybnic¢ku a do zahrady. Budou pouZity rostliny na dané
lokalité geograficky puvodni, nelze vysazovat okrasné zahradnické kultivary.

V kapitole vegetacni upravy se uvadi, Ze soucasti realizace zaméru je obnoveni
endemicky puvodnich odrud a zplsobu hospodareni s nimi. Neni upfesnéno,
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jakych odrad se toto tvrzeni tyka, da se predpokladat, Ze ovocnych dfevin. Sprava
KRNAP upozornuje, Ze na pouziti ZCHDR rostlin (v€. endemickych) ve vegetac-
nich Upravach je potfeba vyjimka organu ochrany pfirody. Pouziti takovychto druhu
rostlin ve vegetacCnich upravach Sprava KRNAP nedoporucuije.

— V ramci konzultaci k zaloZeni sadu je navazana spoluprace s Ovocnou Skolkou
v Litencicich, neni specifikovan rozsah spoluprace. Sprava KRNAP se domniva, ze
material pro zaloZeni ovocného sadu v téchto nadmorskych vyskach by mél pocha-
zet idealné ze Skolky s podobnymi stanoviStnimi podminkami (oblast Zlinska se
zde nejevi jako nejvhodnéjsi varianta).

— V kapitole Architektonické feSeni je zmifiovano zachovani velkého listnatého stro-
mu u objektu (jedna se o jasan ztepily). V situaénich vykresech neni dfevina za-
kreslena. V ramci planované stavebni Cinnosti je nutné dfevinu chranit pfed posko-
zenim.

Prosklené plochy

V popisu hlavniho objektu jsou vyslovné uvedeny rozsahlé sklenéné plochy. Ty vSak
mohou byt pFi¢inou uhynu ptakd, ktefi do nich narazi. Pravdépodobnost narazu je o to
vétsi, Ze hlavni objekt bude postaven ve strukturné bohaté mozaice stanovist, ktera je pro
ptaCi druhy lakavym stanoviStém (viz vyse).

o Pripadné zbylé prosklené/reflexni plochy (vétsi nez 3 m?, tj. vétsi nez je bézna
velikost okna) a sklenéné plochy s prihledem do krajiny za nimi musi byt vhodnym
zpusobem zabezpeceny proti narazim ptakd. Pro doporu€ena feseni viz napf.
https://www.birdlife.cz/wp-content/uploads/2017/09/Ptaci-a-skla-A5_16-stran-JK-s-
popiskami-FN.pdf nebo https://www.birdlife.cz/wp-content/uploads/2021/12/Ptaci-a-
skla-CZ-JK-final-nahled.pdf nebo https://www.birdlife.cz/co-delame/vyzkum-a-
ochrana-ptaku/ochrana-druhu/konflikty-ptak-clovek/ptaci-a-skla.

Ing. Jifi HaliF
povéfena ufedni osoba
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